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Введение

В соответствии с Конституцией РФ жилищное законодательство находится в совместном ведении Российской Федерации и субъектов Российской Федерации. С 1 марта 2005 г. вступил в действие Жилищный кодекс РФ (далее - ЖК РФ), содержащий достаточно много новых правовых норм, практика применения которых создается уже более года. Раздел VI ЖК посвящен правовому режиму создания и деятельности товариществ собственников жилья, которые признаются одной из форм управления комплексом недвижимого имущества в многоквартирных домах.

Надо отметить, что термин "товарищество собственников жилья" уже не нов для российского законодательства. Часть 1 ст. 291 Гражданского кодекса (далее - ГК РФ), принятого в 1994 г., установила, что собственники квартир для обеспечения эксплуатации многоквартирного дома, пользования квартирами и их общим имуществом образуют товарищества собственников квартир (жилья) (ТСЖ). До принятия Жилищного кодекса РФ около десяти лет действовал Федеральный закон от 15 июня 1996 г. N 72-ФЗ "О товариществах собственников жилья"*(1), который определял ТСЖ как некоммерческую организацию, объединяющую домовладельцев для совместного управления и обеспечения эксплуатации комплекса недвижимого имущества в кондоминиуме, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом. Данный Федеральный закон, утративший силу в связи с принятием ЖК РФ, содержал также термины "кондоминиум" и "домовладелец". Домовладельцем признавался собственник помещения в жилом здании или связанном с ним объекте недвижимости - физическое или юридическое лицо, РФ или ее субъект, муниципальное образование. Под кондоминиумом подразумевался единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенное на нем жилое здание, иные объекты недвижимости, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (помещения), находятся в собственности домовладельцев (частной, государственной, муниципальной и иной формах собственности), а остальные части (общее имущество) - в их общей долевой собственности. Новый Жилищный кодекс РФ заменил иностранный термин "кондоминиум" на более привычное "многоквартирный дом", более подробно и понятно определил порядок создания и деятельности ТСЖ.

Если в период действия ФЗ "О товариществах собственников жилья" учреждение ТСЖ выступало сугубо добровольным делом жильцов, то после вступления в силу нового ЖК РФ ситуация совершенно изменилась. Так, Федеральный закон "О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации"*(2) от 29 декабря 2004 г. в ст. 18 установил, что органы местного самоуправления должны провести открытый конкурс по выбору управляющей организации, если собственниками помещений в многоквартирном доме до 1 января 2007 г. не выбран способ управления многоквартирным домом или принятое такими собственниками решение о выборе способа управления многоквартирным домом не было реализовано. Порядок управления многоквартирными домами установлен Разделом VIII ЖК. В соответствии с ч. 2 ст. 161 ЖК собственники помещений в многоквартирном доме обязаны выбрать один из способов управления многоквартирным домом:

1) непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме;

2) управление товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом;

3) управление управляющей организацией.

Управление многоквартирным домом призвано решить такие важные для любого человека задачи, как содержание общего имущества (лестничных клеток, лифтов, подсобных помещений и пр.) и предоставление коммунальных услуг. 23 мая 2006 г. Постановлением Правительства РФ N 307 были утверждены новые Правила предоставления коммунальных услуг гражданам*(3). Каждый из трех способов управления многоквартирным домом, предложенный в ст. 161 ЖК, имеет свои достоинства и недостатки.

При непосредственном управлении домом собственниками помещений, с одной стороны, каждый собственник заключает от своего имени договоры холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения (в том числе поставки бытового газа в баллонах), отопления (теплоснабжения, в том числе поставки твердого топлива при наличии печного отопления). Таким образом, каждый собственник самостоятельно решает все вопросы, относящиеся к пользованию коммунальными услугами и проживанию в этом доме, и никак не зависит от того, насколько добросовестно оплачивают эти услуги его соседи. С другой стороны, в этом случае остается непонятным, откуда возьмутся и как будут расходоваться деньги на содержание и необходимый ремонт общего имущества. Еще одна проблема, актуальная для больших городов: в них существуют дома, рассчитанные на тысячу и более квартир. В таких домах на данный момент далеко не все жильцы воспользовались своим правом на приватизацию жилья (тем более что законодательно ее срок продлен до 1 марта 2010 г.), и не факт, что за это время 100% такой жилплощади будет приватизировано. Не будем забывать и о жилых помещениях, предоставляемых по договору социального найма. Получается, что в таких случаях собственники будут связаны усмотрением местных властей и фактической реализации прав, предоставленных ст. 161-165 ЖК, не произойдет. Кроме того, созыв общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, которое уполномочено решать различные вопросы, связанные с управлением общим имуществом, достаточно проблематичен в домах, где проживает 2-2,5 тыс. жильцов.

При управлении домом управляющей организацией, естественно, будет обеспечено профессиональное оказание коммунальных услуг, грамотный расчет средств, которые необходимо выделить на ремонт, благоустройство и т.п. Вместе с тем управляющая организация заключает договоры не с одним домом, и в ее интересах следить за своевременным внесением коммунальных платежей, используя при этом простой и проверенный способ: при образовании задолженности у жильцов одного дома приостановить оказание услуг для всех субъектов, доверившихся этой организации. Кроме того, расчет стоимости коммунальных услуг в этом случае определяется на основании общедомовых, а не квартирных приборов учета, либо по установленным органами власти нормативам. В данном случае неминуемо появится еще одна проблема, связанная с добросовестностью управляющих организаций.

При коллективном управлении домом - посредством создания ТСЖ или через жилищный кооператив - интересы рядовых жильцов будет защищать специально создаваемое юридическое лицо, которое сможет контролировать организации, поставляющие коммунальные услуги. Правда, в этом случае становятся неизбежными затраты на деятельность ТСЖ или кооператива. Кроме того, в плане учета коммунальных услуг наверняка приоритет будет отдаваться общедомовым узлам учета. Риск же приостановки оказания коммунальных услуг здесь несколько ниже, поскольку правление ТСЖ должно уметь обеспечить своевременную их оплату, чтобы не страдали жильцы всего дома.

По сути, на сегодняшний день ТСЖ является наиболее оптимальной формой управления многоквартирными домами, выгодной как для граждан - собственников жилья, так и для государства. В данном случае и простым людям, и организациям, предоставляющим коммунальные услуги, и органам власти выгодно иметь своеобразный "буфер", которым и будут выступать ТСЖ. Во многих субъектах РФ местная власть оказывает покровительство создаваемым товариществам собственников жилья. Например, в Ежегодном послании Губернатора Санкт-Петербурга отмечалось, что уже более 18 млн. м2 жилья переданы в управление на конкурсной основе. В капитальный ремонт жилого фонда привлечено дополнительно, за счет инвестиций, 300 млн. рублей. Только в домах старой застройки создано почти 900 товариществ собственников жилья. Доля жилищного фонда, находящегося в управлении ТСЖ, превысила 25%. Отремонтировано около 6 тыс. лестничных клеток и свыше 920 тыс. м2 кровель - впервые за все постсоветское время. Бюджетом 2006 г. предусмотрено 5,6 млрд. рублей на капитальный ремонт жилого фонда - на 20% больше, чем год назад. Губернатор Санкт-Петербурга также отметила, что до конца 2006 г. должен быть передан в управление на конкурсной основе весь жилищный фонд Петербурга, за исключением лишь тех домов, где жители уже сами выбрали способ управления, в связи с чем будет еще активнее стимулироваться создание товариществ собственников жилья, прежде всего путем направления средств на ремонт в первую очередь туда, где образованы ТСЖ.*(4) По словам начальника Управления по работе с объединениями собственников жилья и управляющими компаниями жилищного комитета правительства Санкт-Петербурга О.И. Вихтюка, в Санкт-Петербурге в 2005 г. было создано свыше тысячи товариществ собственников жилья. На сегодняшний день домов ЖСК и ТСЖ в городе более 3600, общей площадью около 25 млн. м2. Только за 2005 г. были созданы ТСЖ в 973 домах старой постройки. В новых домах создано 165 ТСЖ, в реконструированных - 14. С 1 января 2006 г. право на субсидии из бюджета Санкт-Петербурга получают 1731 ЖСК и 876 ТСЖ.*(5)
Во многих регионах нашей страны органы власти проводят разъяснительную работу по созданию товариществ собственников жилья. Очевидно, что именно этой форме управления многоквартирными домами отдается максимальное предпочтение. Вместе с тем создание ТСЖ - достаточно сложная процедура, требующая и временных, и материальных затрат. Положения Жилищного кодекса, посвященные ТСЖ, выглядят весьма объемными и громоздкими, малопонятными для простых граждан, которые, по замыслу законодателя, и должны принять активное участие в создании, да и в деятельности ТСЖ.

Цель данной работы - подробно обрисовать порядок создания и деятельности товариществ собственников жилья, права и обязанности ТСЖ, порядок управления многоквартирными домами с помощью ТСЖ. При написании работы использовано действующее гражданское и жилищное законодательство по состоянию на 1 сентября 2006 г.
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Глава 1. Правовые основы создания товарищества собственников жилья

§ 1. Первоначальные действия по созданию ТСЖ

В соответствии с ч. 1 ст. 135 ЖК товариществом собственников жилья признается некоммерческая организация, объединение собственников помещений в многоквартирном доме для совместного управления комплексом недвижимого имущества в многоквартирном доме, обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме.

ТСЖ может быть создано в любом многоквартирном доме, как находящемся полностью в частной собственности, так и в таком, где часть квартир находится в государственной или муниципальной собственности, а часть - принадлежит гражданам или юридическим лицам. Кроме того, в соответствии с ч. 2 ст. 136 ЖК товарищество собственников жилья может быть создано при объединении:

1) нескольких многоквартирных домов, помещения в которых принадлежат различным (не менее чем двум) собственникам помещений в многоквартирном доме, с земельными участками, расположенными на общем земельном участке или нескольких соседних (граничащих) земельных участках, сетями инженерно-технического обеспечения и другими элементами инфраструктуры;

2) нескольких расположенных близко зданий, строений или сооружений - жилых домов, предназначенных для проживания одной семьи, дачных домов с приусадебными участками или без них, гаражами и другими расположенными на общем земельном участке или нескольких соседних (граничащих) земельных участках объектами, сетями инженерно-технического обеспечения и другими элементами инфраструктуры.

И наконец, в соответствии с ч. 1 ст. 139 ЖК в строящихся многоквартирных домах товарищество собственников жилья может быть создано лицами, которым будет принадлежать право собственности на помещения в таких домах. Однако, на практике, как правило, застройщик заключает договор с управляющей организацией, которая обеспечивает жизнедеятельность дома в тот период, когда он фактически уже заселяется, но застройщиком еще юридически не оформлено окончание строительства. Многие строительные компании привлекают клиентов тем, что помимо постройки современного дома с развитой инфраструктурой обещают заключить договор на его профессиональное управление. Однако здесь возникает двойственная ситуация: как правило, такие условия приемлемы для лиц с серьезным достатком, приобретающих дорогое жилье, а для тех, кто вкладывает свои сбережения в приобретение более скромного жилья, это существенно дороже, нежели организация ТСЖ.

ТСЖ обычно создается в новостройках или капитально отремонтированных домах, большинство которых изначально заселяется гражданами на праве собственности. Из-за пассивности населения, проживающего в домах государственной или муниципальной формы собственности, жильцы, приватизировавшие квартиры в таких домах, проявляют инициативу в создании ТСЖ очень редко. Еще некоторое количество ТСЖ создается на базе жилищно-строительных кооперативов на основании ст. 122 ЖК. Создавая ТСЖ, собственники помещений в многоквартирном доме должны определить перечень полномочий ТСЖ по управлению им. Как правило, здесь есть два варианта. Первый предполагает, что ТСЖ будет самостоятельно осуществлять содержание и ремонт общего имущества, а второй - что ТСЖ будет самостоятельно выполнять только функции управления.

Основные трудности при создании ТСЖ можно определить следующим образом:

проблематичность получения списка квартир, принадлежащих гражданам на праве собственности (если в домах с численностью 50-100 квартир инициатор создания ТСЖ может получить эту информацию путем опроса, то в многонаселенных домах это затруднительно и необходимо прибегать к помощи паспортно-визовой службы, а то и районной администрации);

разный уровень дохода жильцов, а в большинстве домов - и разные основания занятия жилого помещения (право собственности, договор аренды, договор социального найма);

подготовка документов для регистрации ТСЖ (устава, технической документации на дом).

При создании ТСЖ можно выделить ряд этапов.

На предварительном этапе создания ТСЖ должны быть проведены подготовительные мероприятия, итогом которых будет назначение даты проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

В ч. 3 ст. 135 ЖК закреплено, что число членов товарищества собственников жилья, создавших товарищество, должно превышать 50% голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме. "Голос собственника" - достаточно оригинальное правовое понятие, раскрывающееся в ч. 3 ст. 48 ЖК. Количество голосов, которым обладает каждый собственник на общем собрании, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в этом доме. Доля в праве общей собственности, в свою очередь, пропорциональна размеру помещения, занимаемого лицом на праве собственности (ч. 1 ст. 37 ЖК). Таким образом, количество голосов, которым располагает каждый собственник, равно метражу его помещения (например, гражданин на праве собственности имеет квартиру общей площадью 62,4 м2, на собрании он будет располагать 62,4 голоса).

Интересно, что в ч. 1 ст. 45 ЖК на собственников помещений в многоквартирных домах возложена обязанность проводить ежегодные общие собрания. По сути, перспектива создания ТСЖ может обсуждаться на таких собраниях. По инициативе любого собственника может быть созвано внеочередное общее собрание, а уже на нем, возможно, поднят вопрос о создании ТСЖ.

Таким образом, для предстоящего впоследствии создания ТСЖ необходима инициатива по крайней мере одного из собственников помещений в этом доме. Естественно, что в малонаселенных домах, где число квартир не превышает 50, даже один человек, заинтересованный в создании ТСЖ, может личными усилиями добиться получения тех самых 50% голосов, необходимых для создания ТСЖ. В домах, в которых имеется 100 и более квартир, потребуется работа специальной инициативной группы. В нее могут входить 5-10 собственников квартир в этом доме, заинтересованных в учреждении ТСЖ. Прежде всего инициативная группа должна определить конкретные рамки деятельности будущего ТСЖ, о чем предстоит оповестить, а впоследствии и убедить других жильцов дома. Также необходимо обозначить перечень приоритетных вопросов, которые более всего заинтересуют жильцов при создании ТСЖ. Если дом состоит из большого числа подъездов, в каждом из них следует заблаговременно найти "сочувствующих", - тогда можно создать временную неофициальную структуру старших по подъездам и через них осуществлять работу с жильцами.

Дальнейшую деятельность инициативной группы следует сосредоточить по трем направлениям.

Первое направление можно назвать агитационным, оно преследует цель изучить предварительную позицию собственников помещений в многоквартирном доме, заставить их задуматься о перспективе создания ТСЖ. При наличии возможности (особенно в так называемых "точечных" домах) уместно лично обойти соседей, выяснить их соображения по поводу создания ТСЖ. В домах с большим числом квартир проще будет распространить буклеты или листовки, в которых в простой и наглядной форме отразить преимущества создания ТСЖ. В первую очередь, в агитационных материалах нужно отметить, что:

собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания одного помещения в данном доме, в том числе: межквартирные лестничные площадки, лестницы; лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы); крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения; земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные, предназначенные для обслуживания эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке;

собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, и ТСЖ, например, может само определять перечень и очередность необходимых работ.

Также следует указать, что ТСЖ предлагается создать для защиты прав собственников, для представления их интересов в отношениях с поставщиками коммунальных услуг и органами власти. В доступной форме нужно объяснить, что каждый член ТСЖ в соответствии с законом имеет право доступа к информации о работе ТСЖ, может принимать участие в его деятельности. Специальный акцент следует сделать и на том, что создание ТСЖ способно повысить качество обслуживания всего дома, поскольку поставщики услуг будут выбираться ТСЖ на конкурсной основе. Также надо обратить внимание на адресность расходов, при наличии которой можно будет точно узнавать, на какие цели и в каком количестве расходуются деньги, собираемые ТСЖ. Во многих регионах России власти идут навстречу организации ТСЖ, в связи с чем дома, в которых они созданы, получают субсидии, а кроме того, первоочередно включаются в адресные программы по благоустройству. На некоторых жильцов дома (например, на собственников, которые собираются впоследствии продать свое жилье) может повлиять информация о том, что ТСЖ имеет возможность получать дополнительные доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в общей собственности, и тратить их на благоустройство дома, что в конечном итоге поднимает стоимость квартиры.

Образец листовки

Уважаемые жильцы!

По новому Жилищному кодексу в нашем доме может быть создано Товарищество собственников жилья.

Создание ТСЖ позволит нам:

самим решать, как мы будем управлять своим домом;

самим выбирать, какая организация будет оказывать нам коммунальные услуги, ремонтировать наши подъезды, чердаки, сажать во дворе деревья, вывозить мусор и чистить снег;

самим решать, какие ремонтные работы нужны в нашем доме;

точно знать, на что потрачены те деньги, которые мы с вами ежемесячно платим по счетам.

Каждому из нас принадлежит не только квартира, но и часть всего дома. После создания ТСЖ можно будет совместно решать вопрос о сдаче в аренду подсобных помещений.

В нашем городе сегодня ведется политика покровительства ТСЖ: дома, где созданы ТСЖ, в первую очередь включаются в программы благоустройства, в них устанавливаются счетчики воды, света, тепла.

Давайте будем действовать в общих интересах, никто другой не сделает это вместо нас. Мы живем вместе, и надо самим решать, что нам с вами нужно.

Не следует забывать и о том, что в соответствии со ст. 165 ЖК администрация муниципального образования должна оказывать всестороннюю помощь владельцам жилых помещений в реализации их прав и обязанностей, установленных Гражданским и Жилищным кодексами. Для этого она должна проводить информационно-разъяснительную работу среди местного населения (в том числе и с использованием средств массовой информации), организовать обучение наиболее активных граждан - собственников жилых помещений. В результате проведенной работы возникнут инициативные группы. Инициатором проведения общего собрания может выступать и администрация муниципального образования. Для того чтобы создать у жильцов более благосклонное отношение к ТСЖ, на собрание можно пригласить представителя органов местного самоуправления.

Достаточно интересно выглядит Методика работы по созданию товариществ собственников жилья, предложенная на сайте Администрации Санкт-Петербурга, согласно которой для выявления инициативных граждан, которые впоследствии и составят основу инициативной группы, целесообразно первоначально созвать пробное общее собрание, вывесив соответствующие объявления на входных дверях подъездов или в кабинах лифтов. Объявления целесообразно развесить не менее чем за 10 дней до даты проведения собрания и в течение всего периода подготовки собрания следить за их сохранностью.*(6) Если воспользоваться этим приемом, то можно приблизительно узнать, кто из жильцов против создания ТСЖ, кто не имеет четкой позиции по этому вопросу (и с ними должна идти агитационная работа), кто за создание ТСЖ (за явку этих лиц на собрание нужно бороться), а кто занял позицию пассивного наблюдателя. Членам инициативной группы необходимо заниматься разъяснительной работой с жильцами, чтобы сделать точный прогноз, насколько реально обеспечение кворума на общем собрании, а также принятие положительного решения по вопросу создания ТСЖ.

Образец объявления

Второе направление на этом этапе создания ТСЖ можно назвать организационным. Инициативная группа должна вступить в контакт с районной администрацией. Для проведения общего собрания нужно подготовить список квартир и нежилых помещений, находящихся в частной собственности, по возможности с указанием данных о собственниках помещений и общей площади помещений, а также их доли в общей полезной площади многоквартирного дома. Также должна быть определена общая площадь помещений, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и ее доля в общей полезной площади многоквартирного дома. Данная информация имеется в органах регистрационного учета районных жилищных агентств, а также в органах регистрации прав на недвижимость (подразделения Росрегистрации). Естественно, что в частном порядке такой объем информации не получить. В связи с этим, как рекомендует, например, Жилищный комитет Санкт-Петербурга, инициативной группе следует обратиться к главе администрации района с заявлением, в котором обязательно должны быть следующие пункты:

о предоставлении инициативной группе списка квартир этого дома с указанием площади квартиры (если квартира коммунальная - площадей комнат) и сведений о собственности - частная собственность или собственность Санкт-Петербурга;

об утверждении кандидатуры Представителя Санкт-Петербурга в будущем ТСЖ для участия в организационном собрании и дальнейшей работы ТСЖ. Первое общее собрание собственников выбирает форму управления домом. Присутствие Представителя Санкт-Петербурга необходимо для создания кворума, а также для ответов на многие вопросы, которые возникают у жителей дома.

Интересно, что в Санкт-Петербурге позиция властей такова, что еще по Закону Санкт-Петербурга "О жилищной политике", принятому в 2001 г. (в настоящее время он уже утратил силу, так как 26 апреля 2006 г. был принят новый закон с аналогичным названием), при выборе домовладельцами способа управления домовладением орган Администрации Санкт-Петербурга, уполномоченный представлять Санкт-Петербург в данном домовладении, обязан:

поддержать решение о создании товарищества собственников жилья в тех случаях, когда в собственности Санкт-Петербурга находится не более 50% общей площади жилых и нежилых помещений;

воздержаться от голосования по данному вопросу в тех случаях, когда в собственности Санкт-Петербурга находится более 50% общей площади жилых и нежилых помещений.

Таким образом, в Санкт-Петербурге покровительство созданию ТСЖ было провозглашено еще до принятия Жилищного кодекса РФ.

Остальные пункты заявления могут содержать пожелания жильцов (включение дома в адресную программу капитального ремонта, помощь в подборе помещения для проведения собрания и пр.).*(7)
Понятно, что деятельность жильцов, инициирующих создание ТСЖ в своем доме, осуществляется исключительно на добровольных началах. Однако государство, закрепляя за гражданами право собственности не только на квартиру или иное жилое помещение, но и на иные объекты, входящие в структуру жилья, вправе рассчитывать на сотрудничество с людьми. В конце концов, выгоду от создания ТСЖ получают прежде всего рядовые граждане, допускающиеся таким образом непосредственно к управлению домом.

И еще одно необходимое направление, по сути, завершающее этот этап создания ТСЖ, подразумевает разработку учредительных документов товарищества, его устава. В крупных городах уже достаточно большое количество юридических фирм и адвокатских образований оказывает подобные услуги, однако стоят они достаточно дорого. Многие электронные ресурсы органов власти субъектов РФ содержат примерные образцы этих документов. В Санкт-Петербурге, например, образцы можно получить в районных администрациях. Кроме того, в Санкт-Петербурге с ТСЖ работает государственное унитарное предприятие "Вычислительный центр коллективного пользования многоотраслевого комплекса жилищного хозяйства".

§ 2. Основные требования к уставу ТСЖ

Товарищество собственников жилья является юридическим лицом, поэтому для его создания необходимо ознакомиться не только с нормами жилищного, но и с нормами гражданского законодательства. Действующее жилищное законодательство (ч. 2 ст. 135 ЖК) упоминает только один учредительный документ, а именно устав товарищества собственников жилья.

Часть 1 ст. 49 Гражданского кодекса РФ устанавливает, что юридическое лицо может иметь гражданские права, соответствующие целям деятельности, предусмотренным в его учредительных документах, и нести связанные с этой деятельностью обязанности. Юридическое лицо действует на основании устава, либо учредительного договора и устава, либо только учредительного договора. В случаях, предусмотренных законом, юридическое лицо, не являющееся коммерческой организацией, может действовать на основании общего положения об организациях данного вида. Учредительный договор юридического лица заключается, а устав утверждается его учредителями (участниками). Применительно к ТСЖ четко определено, что оно действует на основании устава, который принимается на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме.

В учредительных документах юридического лица в соответствии с ч. 2 ст. 52 ГК РФ должны определяться наименование юридического лица, место его нахождения, порядок управления деятельностью юридического лица, а также содержаться другие сведения, предусмотренные законом для юридических лиц соответствующего вида. В учредительных документах некоммерческих организаций и унитарных предприятий (а в предусмотренных законом случаях - и других коммерческих организаций) должны быть определены предмет и цели деятельности юридического лица. Предмет и определенные цели деятельности коммерческой организации могут быть предусмотрены учредительными документами и в случаях, когда по закону это не является обязательным.

Часть 1 ст. 2 Федерального закона "О некоммерческих организациях"*(8) от 12 января 1996 г. N 7-ФЗ устанавливает, что некоммерческой является организация, не имеющая извлечение прибыли в качестве основной цели своей деятельности и не распределяющая полученную прибыль между участниками. Некоммерческие организации могут создаваться для достижения социальных, благотворительных, культурных, образовательных, научных и управленческих целей, в целях охраны здоровья граждан, развития физической культуры и спорта, удовлетворения духовных и иных нематериальных потребностей граждан, защиты прав, законных интересов граждан и организаций, разрешения споров и конфликтов, оказания юридической помощи, а также в иных целях, направленных на достижение общественных благ. Некоммерческие организации могут создаваться в форме общественных или религиозных организаций (объединений), некоммерческих партнерств, учреждений, автономных некоммерческих организаций, социальных, благотворительных и иных фондов, ассоциаций и союзов, а также в других формах, предусмотренных федеральными законами.

Часть 3 ст. 14 ФЗ "О некоммерческих организациях" требует, чтобы в учредительных документах некоммерческой организации определялись наименование некоммерческой организации, содержащее указание на характер ее деятельности и организационно-правовую форму, место нахождения некоммерческой организации, порядок управления деятельностью, предмет и цели деятельности, сведения о филиалах и представительствах, права и обязанности членов, условия и порядок приема в члены некоммерческой организации и выхода из нее (в случае, если некоммерческая организация имеет членство), источники формирования имущества некоммерческой организации, порядок внесения изменений в учредительные документы некоммерческой организации, порядок использования имущества в случае ликвидации некоммерческой организации и иные положения, не противоречащие действующему законодательству.

Рассмотрим теперь конкретное содержание устава товарищества собственников жилья.*(9)
Первый раздел устава должен содержать указание на то, что ТСЖ создается на основании положений ГК, ЖК РФ и других нормативных актов, регулирующих правила управления многоквартирным домом. Также в этом разделе должны быть отражены наименование ТСЖ и место его нахождения.

Здесь обязательно следует указать, что:

товарищество является некоммерческой организацией;

товарищество является юридическим лицом с момента его государственной регистрации, имеет печать с собственным наименованием, а также расчетный и иные счета в банке, другие реквизиты юридического лица.

Уместно указать, что товарищество может обладать обособленным имуществом и отвечать по своим обязательствам этим имуществом, от своего имени приобретать имущественные и личные неимущественные права и обязанности и выступать истцом и ответчиком в суде.

Далее, можно воспроизвести в этой части устава положения ч. 4 и 6 ст. 135 ЖК о том, что товарищество создается без ограничения срока деятельности, оно не отвечает по обязательствам своих членов. Члены товарищества не несут ответственности по обязательствам товарищества.

Второй раздел устава посвящается перечислению общих целей деятельности ТСЖ. Наиболее уместно отразить следующие цели:

реализация собственниками жилых и нежилых помещений прав по владению, пользованию и в установленных законодательством пределах распоряжению общим имуществом (ч. 1 ст. 135 ЖК);

управление комплексом недвижимого имущества в многоквартирном доме (ч. 1 ст. 135 ЖК);

обеспечение надлежащего технического, противопожарного, экологического и санитарного состояния и содержания общего имущества (ч. 1 ст. 161 ЖК);

обеспечение коммунальными услугами собственников жилых и нежилых помещений, а также нанимателей жилых помещений и арендаторов жилых и нежилых помещений (ч. 1 ст. 161 ЖК);

исполнение роли заказчика на работы по эксплуатации, ремонту, надстройке и реконструкции помещений, зданий и сооружений (п. 4 ч. 1 ст. 137 ЖК);

представление общих интересов членов товарищества в государственных органах власти, органах местного самоуправления, в судах, а также во взаимоотношениях с иными юридическими и физическими лицами (п. 8 ст. 138 ЖК);

защита прав и интересов членов товарищества.

Третий раздел устава содержит нормы о правовом статусе товарищества.

Здесь необходимо воспроизвести права и обязанности ТСЖ, установленные в ст. 137-138 ЖК.

Согласно ч. 1 ст. 137 ЖК товарищество собственников жилья имеет право:

1) заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом, а также договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, договоры об оказании коммунальных услуг и прочие договоры в интересах членов товарищества;

2) определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие установленные жилищным законодательством и уставом товарищества цели;

3) устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год товарищества размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

4) выполнять работы для собственников помещений в многоквартирном доме и предоставлять им услуги;

5) пользоваться предоставляемыми банками кредитами в порядке и на условиях, которые предусмотрены законодательством;

6) передавать по договору материальные и денежные средства лицам, выполняющим для товарищества работы и предоставляющим товариществу услуги;

7) продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее товариществу.

Если это не нарушает права и законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, товарищество собственников жилья вправе:

1) предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего имущества в многоквартирном доме;

2) в соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке надстраивать, перестраивать часть общего имущества в многоквартирном доме;

3) получать в пользование либо получать или приобретать в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации;

4) осуществлять в соответствии с требованиями законодательства от имени и за счет собственников помещений в многоквартирном доме застройку прилегающих к такому дому выделенных земельных участков;

5) заключать сделки и совершать иные отвечающие целям и задачам товарищества действия.

В случае неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме своих обязанностей по участию в общих расходах товарищество собственников жилья в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов.

Товарищество собственников жилья может потребовать в судебном порядке полного возмещения причиненных ему убытков в результате неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов.

Статья 138 ЖК возлагает на ТСЖ следующие обязанности:

1) обеспечивать выполнение требований Жилищного кодекса РФ, положений других федеральных законов, иных нормативных правовых актов, а также устава товарищества;

2) заключать договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме с собственниками помещений в многоквартирном доме, не являющимися членами товарищества;

3) выполнять в порядке, предусмотренном законодательством, обязательства по договору;

4) обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме;

5) обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество;

6) обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью;

7) принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому;

8) представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами.

Специальный раздел устава ТСЖ посвящается порядку образования и использования средств и фондов товарищества, а также участию членов товарищества в финансировании расходов по содержанию и ремонту общего имущества. Средства товарищества состоят из:

вступительных и иных взносов, обязательных платежей членов товарищества (таким образом, логично установить непосредственно в уставе размер вступительного взноса и ежегодного обязательного платежа, взимаемого с каждого члена ТСЖ);

доходов от хозяйственной деятельности товарищества, направленных на осуществление целей и задач товарищества (эти доходы в соответствии с ч. 3 ст. 152 ЖК используются для оплаты общих расходов или направляются в специальные фонды, расходуемые на уставные цели);

платежей нанимателей, арендаторов и собственников жилых и/или нежилых помещений за содержание и ремонт общего имущества и предоставляемые коммунальные услуги;

субсидий на обеспечение содержания, текущего и капитального ремонта жилищного фонда, на отдельные виды коммунальных услуг, компенсаций за предоставление льгот по оплате жилищно-коммунальных услуг отдельным категориям граждан, а также иных предусмотренных дотаций;

прочих поступлений.

В этом разделе уместно поместить положение о том, как будет регулироваться механизм взимания платежей, указав следующее. Товарищество обеспечивает сбор платежей своих членов и своевременную оплату содержания, технического обслуживания и ремонта имущества, находящегося в общей долевой собственности членов товарищества и самого товарищества, а также обеспечивает сбор платежей и оплату коммунальных услуг, предоставляемых членам товарищества, если иное не зафиксировано в договорах между управляющими организациями и товариществом. Члены товарищества оплачивают содержание и ремонт мест общего пользования, налог на недвижимое имущество пропорционально размеру этого имущества, находящегося в их долевой собственности, если на общем собрании не будет принято иное решение. Члены товарищества оплачивают водо-, тепло-, газо-, электроснабжение, горячее водоснабжение, канализацию и иные предоставленные им коммунальные услуги, а также несут ответственность за своевременность и полноту оплаты этих коммунальных услуг нанимателями и арендаторами. Начисления и сборы с членов товарищества на любые дополнительные расходы товарищества правление может производить при условии утверждения их общим собранием. Члены товарищества обязаны производить регулярные платежи, взносы и сборы не позднее 10-го числа месяца, следующего за расчетным. Если не предусмотрено иное, специальные сборы должны выплачиваться вместе с регулярными платежами членов товарищества.

В следующем разделе устава необходимо перечислить виды хозяйственной деятельности, которой будет разрешено заниматься ТСЖ, например:

управление обслуживанием, эксплуатацией и ремонтом недвижимого имущества в многоквартирном доме;

строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества;

эксплуатация, техническое содержание и ремонт общего имущества;

предоставление жилищных и коммунальных услуг;

сдача в аренду, внаем части общего имущества;

иные виды хозяйственной деятельности, предусмотренные уставом товарищества.

Разумеется, специальный раздел устава ТСЖ посвящается членству в товариществе. В первую очередь здесь надо отразить, какие субъекты могут являться членами ТСЖ. В соответствии с ч. 1 ст. 143 ЖК членство в ТСЖ возникает у собственника помещения в многоквартирном доме. Собственниками могут быть физические и юридические лица, кроме того, возможна принадлежность помещений к государственной или муниципальной собственности. Основанием для вступления в ТСЖ является заявление собственника. Членство в товариществе возникает у всех собственников, выразивших в письменном виде свое волеизъявление об этом, с момента государственной регистрации товарищества в установленном порядке. Членство в товариществе собственников жилья прекращается с момента подачи заявления о выходе из членов товарищества или с момента прекращения права собственности члена товарищества на помещение в многоквартирном доме. Член товарищества имеет право:

самостоятельно распоряжаться принадлежащими ему помещениями (ч. 1 ст. 30 ЖК);

участвовать в деятельности товарищества как лично, так и через своего представителя, а также избирать и быть избранным в органы управления товарищества (по сути, такое право предоставляется любому лицу, выступающему учредителем организации);

вносить предложения по совершенствованию деятельности товарищества, устранению недостатков в работе его органов;

возмещать за счет средств товарищества расходы, понесенные в связи с предотвращением нанесения ущерба общему имуществу;

получать данные о деятельности товарищества, состоянии его имущества и произведенных расходах;

производить через расчетный счет товарищества оплату коммунальных услуг и установленных законом налогов на недвижимое имущество в случае, если такое решение принято общим собранием членов товарищества;

сдавать принадлежащие ему помещения внаем или аренду в установленном порядке;

осуществлять другие права, предусмотренные законодательными и иными нормативными актами, уставом товарищества.

Член товарищества обязан:

выполнять требования устава товарищества, решения общего собрания членов товарищества и правления товарищества;

соблюдать технические, противопожарные и санитарные правила содержания жилых домов и придомовой территории;

принимать участие в расходах и обеспечивать уплату взносов, необходимых для покрытия затрат, связанных со строительством, реконструкцией, содержанием, текущим и капитальным ремонтом общего имущества, своевременно производить оплату коммунальных услуг, вносить целевые взносы и специальные сборы в размере, установленном общим собранием членов товарищества;

содержать находящееся в его собственности жилое и/или нежилое помещение в надлежащем состоянии и осуществлять его текущий ремонт за свой счет;

использовать объекты общей собственности только по их прямому назначению, не нарушая права и интересы других собственников по пользованию данными объектами;

предпринимать самостоятельно без соответствующего согласования с правлением и общим собранием товарищества необходимые меры по предотвращению причинения ущерба объектам общей собственности;

обеспечить доступ третьим лицам к частям жилого и/или нежилого помещения в случае необходимости поддержания этих помещений в надлежащем состоянии или необходимости восстановления объектов общей собственности или для предотвращения возможного ущерба, который может быть причинен недвижимому имуществу;

устранять за свой счет ущерб, нанесенный имуществу других собственников либо общему имуществу членов товарищества им самим лично или лицом, проживающим с ним совместно, а также любыми другими лицами, занимающими принадлежащие ему жилые и/или нежилые помещения в соответствии с договором найма, аренды;

нести иные обязанности, предусмотренные законодательными и иными правовыми актами, уставом товарищества.

Права и обязанности членов ТСЖ, таким образом, перечисляются достаточно типовые, заимствуются из норм ЖК либо из положений гражданского законодательства. В этом разделе устава будет уместно воспроизвести положения ст. 30 ЖК о следующих правах и обязанностях собственника жилого помещения:

осуществлять права владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему на праве собственности жилым помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования;

предоставить во владение и/или в пользование принадлежащее ему на праве собственности жилое помещение гражданину на основании договора найма, договора безвозмездного пользования или на ином законном основании, а также юридическому лицу на основании договора аренды или на ином законном основании (без согласия на то других членов ТСЖ либо его органов управления);

нести бремя содержания данного помещения и, если данное помещение является квартирой, общего имущества собственников помещений в соответствующем многоквартирном доме, а собственник комнаты в коммунальной квартире несет также бремя содержания общего имущества собственников комнат в такой квартире;

поддерживать данное помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

Образец заявления о вступлении в ТСЖ

Член товарищества, систематически не выполняющий или ненадлежащим образом выполняющий свои обязанности либо препятствующий своими действиями достижению целей товарищества, может быть привлечен к административной или гражданско-правовой ответственности в порядке, установленном законодательством.

С момента прекращения права собственности члена товарищества на имущество в связи со смертью гражданина, ликвидацией юридического лица, отчуждением имущества или по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством, членство в товариществе прекращается.

Один из разделов устава ТСЖ должен быть посвящен органам управления товарищества: общему собранию членов товарищества и правлению товарищества. В этом же разделе должны быть отражены полномочия председателя ТСЖ и ревизионной комиссии.*(10)
В заключительном разделе устава следует воспроизвести положения ст. 141-142 ЖК о реорганизации и ликвидации ТСЖ.

§ 3. Проведение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме

Второй этап создания ТСЖ включает в себя проведение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

Часть 1 ст. 136 ЖК устанавливает, что собственники помещений в одном многоквартирном доме могут создать только одно товарищество собственников жилья. Решение о создании товарищества собственников жилья принимается собственниками помещений в многоквартирном доме на их общем собрании. Такое решение считается принятым, если за него проголосовали собственники помещений в соответствующем многоквартирном доме, обладающие более чем 50% голосов от общего числа голосов собственников помещений в таком доме.

Порядок проведения общего собрания регламентирован ст. 44 ЖК. Поскольку это необходимый элемент создания ТСЖ, инициативной группе жильцов нужно не только выполнить все ее требования, но и обеспечить явку необходимого числа собственников помещений в этом доме.

В соответствии с ч. 5 ст. 45 ЖК в сообщении о проведении общего собрания должны быть указаны:

1) сведения о лице, по инициативе которого созывается данное собрание;

2) форма проведения данного собрания (собрание или заочное голосование);

3) дата, место, время проведения данного собрания или в случае проведения данного собрания в форме заочного голосования дата окончания приема решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, и место или адрес, куда должны передаваться такие решения;

4) повестка дня данного собрания;

5) порядок ознакомления с информацией и/или материалами, которые будут представлены на данном собрании, и место или адрес, где с ними можно ознакомиться.

Повестка дня должна включать в себя следующие пункты:

1) выбор способа управления многоквартирным домом;

2) утверждение устава ТСЖ;

3) избрание правления ТСЖ;

4) избрание ревизионной комиссии.

Объединение всех организационно-методических вопросов в повестке дня одного собрания избавит потенциальных членов ТСЖ от длительных временных затрат на посещение подобных мероприятий, а с другой стороны - позволит решить все важные вопросы одновременно. Вместе с тем для создания ТСЖ достаточно включить в повестку дня только пункты 1 и 2.

Часть 4 ст. 45 ЖК предусматривает три способа извещения других собственников о проведении общего собрания:

заказным письмом (или иным способом в письменной форме);

путем вручения под роспись;

путем вывешивания специального объявления в общедоступных местах (на лестничных площадках и пр.).

Уведомление о проведении общего собрания собственников помещений многоквартирного дома

Объявление о проведении общего собрания собственников помещений многоквартирного дома

В соответствии с ч. 3 ст. 45 ЖК общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме правомочно, если в нем приняли участие собственники помещений в данном доме или их представители, обладающие более чем 50% голосов от общего числа голосов. При отсутствии кворума для проведения годового общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должно быть проведено повторное общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме. Если же собрание, на котором заинтересованные лица инициируют создание ТСЖ, признается внеочередным, то при отсутствии кворума вся процедура будет проводиться заново.

Общее собрание собственников предполагает совместное присутствие собственников помещений для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование (ч. 1 ст. 47 ЖК). В качестве альтернативы Жилищный кодекс предоставляет возможность проведения общего собрания в форме заочного голосования, т.е. путем передачи по адресу, который указан в сообщении о проведении общего собрания, в письменной форме решений собственников по вопросам, включенным в повестку дня. Принявшими участие в общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, проводимом в форме заочного голосования, считаются собственники, решения которых получены до даты окончания их приема.

Сообщение о проведении общего собрания собственников помещений многоквартирного дома (в форме заочного голосования)

Независимо от способа проведения собрания лучше всего изготовить идентичные бюллетени для голосования. Удобнее в одном бюллетене сформулировать все вопросы, относящиеся к повестке дня, включив по каждому из них графы "за", "против", "воздержался".

Образец бюллетеня для голосования

Для непосредственного проведения общего собрания понадобятся председатель (им в этом случае будет один из инициаторов образования ТСЖ) и секретарь. В обязанности председателя входит вести собрание, в обязанности секретаря - протоколировать ход собрания. Для установления наличия или отсутствия кворума нужно вести регистрацию участников собрания или иным образом проверить их явку и наличие необходимых документов. Если в проведении общего собрания участвует представитель собственника (например, когда часть дома находится в государственной собственности), он должен быть своевременно извещен о времени проведения собрания и о повестке дня, а его полномочия должны быть удостоверены надлежаще оформленной доверенностью. Можно составить реестр собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и в нем отмечать сведения о явке на общее собрание (или об участии в заочном голосовании).

Реестр собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме

При проведении собрания последовательно освещаются все вопросы, входящие в повестку дня.

При решении вопроса о выборе способа управления домом лучше рассказать (или разослать соответствующие материалы, если голосование проводится заочно) обо всех возможностях, которые предоставляет в этой части ст. 161 ЖК. Непосредственно на собрание можно пригласить профессионального юриста.

При рассмотрении вопроса об уставе ТСЖ также уместно заранее обеспечить участникам собрания возможность ознакомления с проектом этого документа.

Если на этом же собрании избираются члены правления, ревизионной комиссии и председатель ТСЖ, председатель собрания должен дать краткую характеристику по каждой кандидатуре, а также выслушать возможные альтернативы.

В соответствии с ч. 3 ст. 47 ЖК в решении собственника по вопросам, поставленным на голосование, должны быть указаны:

сведения о лице, участвующем в голосовании;

сведения о документе, подтверждающем право собственности лица, участвующего в голосовании, на помещение в соответствующем многоквартирном доме;

решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками "за", "против" или "воздержался".

Правом голосования на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, обладают собственники помещений в данном доме. Голосование на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме осуществляется собственником помещения в данном доме как лично, так и через своего представителя. В этом случае у представителя должна быть доверенность, в которой отражено его право участвовать в голосовании.

Для подсчета голосов логично избрать счетную комиссию из представителей инициативной группы. При подсчете оформленных в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, засчитываются голоса по вопросам, по которым участвующим в голосовании собственником оставлен только один из возможных вариантов голосования. Оформленные с нарушением данного требования указанные решения признаются недействительными, и голоса по содержащимся в них вопросам не подсчитываются. В случае, если решение собственника по вопросам, поставленным на голосование, содержит несколько вопросов, поставленных на голосование, несоблюдение данного требования в отношении одного или нескольких вопросов не влечет за собой признание указанного решения недействительным в целом (ч. 6 ст. 48 ЖК).

Решение по вопросам создания ТСЖ принимается большинством голосов присутствующих на общем собрании собственников или их представителей и оформляется протоколом. Далее решение о создании ТСЖ должно быть доведено до сведения собственников помещений в данном доме собственником, по инициативе которого было созвано такое собрание, путем размещения соответствующего сообщения об этом в помещении данного дома, определенном решением общего собрания и доступном для всех собственников помещений в данном доме, не позднее чем через десять дней со дня принятия этих решений. Протокол общего собрания и решения по вопросам, поставленным на голосование, хранятся в месте или по адресу, которые определены решением данного собрания. В соответствии с ч. 5 ст. 46 ЖК решение общего собрания собственников по вопросам, отнесенным к компетенции такого собрания, является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе для тех собственников, которые не участвовали в голосовании. В то же время собственник помещения в многоквартирном доме вправе обжаловать в суд решение, принятое общим собранием с нарушением требований ЖК, в случае если он не принимал участие в этом собрании или голосовал против принятия такого решения и если таким решением нарушены его права и законные интересы. Заявление о таком обжаловании может быть подано в суд в течение шести месяцев со дня, когда указанный собственник узнал или должен был узнать о принятом решении. Суд с учетом всех обстоятельств дела вправе оставить в силе обжалуемое решение, если голосование указанного собственника не могло повлиять на результаты голосования, допущенные нарушения не являются существенными и принятое решение не повлекло за собой причинение убытков указанному собственнику.

Образец сообщения о решениях общего собрания собственников жилья в многоквартирном доме

При принятии общим собранием решения о создании ТСЖ инициатор собрания или уполномоченное членами ТСЖ лицо оформляет протокол собрания, изготавливает несколько нотариально заверенных копий и передает документы для регистрации ТСЖ в налоговый орган по месту нахождения товарищества. Полномочия лица, уполномоченного осуществить регистрацию ТСЖ, должны быть отражены в протоколе общего собрания.

Образец протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме

§ 4. Регистрация ТСЖ

Третий этап создания ТСЖ подразумевает регистрацию ТСЖ в установленном законом порядке.

Отношения, возникающие в связи с государственной регистрацией юридических лиц при их создании, реорганизации и ликвидации, при внесении изменений в их учредительные документы, регулируются Федеральным законом "О государственной регистрации юридических лиц и индивидуальных предпринимателей"*(11) от 8 августа 2001 г. N 129-ФЗ.

Сведения о ТСЖ должны быть включены в Единый государственный реестр юридических лиц. В соответствии с ч. 1 ст. 5 Закона "О государственной регистрации юридических лиц и индивидуальных предпринимателей" в реестре содержатся, в частности, следующие сведения и документы о юридическом лице:

полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование, в том числе фирменное наименование, для коммерческих организаций на русском языке. В случае если в учредительных документах юридического лица его наименование указано на одном из языков народов Российской Федерации и (или) на иностранном языке, в Едином государственном реестре юридических лиц указывается также наименование юридического лица на этих языках;

организационно-правовая форма;

адрес (место нахождения) постоянно действующего исполнительного органа юридического лица (в случае отсутствия постоянно действующего исполнительного органа юридического лица - иного органа или лица, имеющих право действовать от имени юридического лица без доверенности), по которому осуществляется связь с юридическим лицом;

способ образования юридического лица (создание или реорганизация);

сведения об учредителях (участниках) юридического лица;

подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии учредительных документов юридического лица;

фамилия, имя, отчество и должность лица, имеющего право без доверенности действовать от имени юридического лица, а также паспортные данные такого лица или данные иных документов, удостоверяющих личность, и идентификационный номер налогоплательщика при его наличии;

сведения о банковских счетах юридического лица.

При государственной регистрации ТСЖ в регистрирующий орган необходимо представить:

заявление о государственной регистрации по форме N 11001;

решение о создании товарищества собственников жилья в виде протокола общего собрания (подлинник или нотариально заверенную копию);

два экземпляра устава товарищества собственников жилья (прошитые, пронумерованные и утвержденные общим собранием);

квитанцию об уплате госпошлины (2000 рублей) за регистрацию ТСЖ.

Форма заявления о государственной регистрации*(12) утверждена Постановлением Правительства РФ N 439 от 19 июня 2002 г. Порядок заполнения*(13) заявления о государственной регистрации отражен в Методических рекомендациях по заполнению форм документов, используемых при государственной регистрации юридического лица и индивидуального предпринимателя, утвержденных Приказом Федеральной налоговой службы от 1 ноября 2004 г.

Регистрация ТСЖ производится в налоговых органах по месту его нахождения (в районных инспекциях Федеральной налоговой службы).

Документы представляются в регистрирующий орган непосредственно или направляются почтовым отправлением с объявленной ценностью при его пересылке и описью вложения. Государственная регистрация осуществляется в срок не более чем пять рабочих дней со дня представления документов в регистрирующий орган.

С момента государственной регистрации ТСЖ является юридическим лицом, может открыть в банке расчетный и другие счета. О создании ТСЖ необходимо уведомить ГУ Жилищное агентство, районное агентство Комитета по управлению городским имуществом (РА КУГИ), представить в администрацию района копию свидетельства о регистрации ТСЖ, устав.

После совершения этих действий ТСЖ может приступить к исполнению уставных целей и задач.

Глава 2. Органы управления товариществом собственников жилья

§ 1. Общее собрание членов ТСЖ

В соответствии с ч. 1 ст. 145 ЖК высшим органом управления ТСЖ является общее собрание его членов. Порядок созыва общего собрания должен быть обязательно предусмотрен в уставе ТСЖ. Стандартный ход здесь - установить по аналогии со ст. 45 ЖК обязательное проведение ежегодного общего собрания, на котором правление ТСЖ огласит итоги прошедшего года (на таком собрании, например, можно решать вопросы о заключении договоров на предоставление коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями). Кроме того, уместно предусмотреть в уставе ТСЖ созыв внеочередного общего собрания по инициативе кого-либо из членов ТСЖ.

Компетенция общего собрания должна быть подробно отражена в уставе ТСЖ. Рассмотрим его полномочия, указанные в ч. 2 ст. 145 ЖК.

Исключительным правом общего собрания является внесение изменений в устав ТСЖ. Изменения в устав подлежат регистрации в порядке, установленном ФЗ "О государственной регистрации юридических лиц и индивидуальных предпринимателей". Для внесения изменений в устав ТСЖ необходимо ознакомить членов товарищества с их текстом, т.е. заинтересованные лица должны или раздать своевременно проект документа, или иным образом предоставить возможность ознакомления. Чтобы изменения в устав были одобрены, нужно, чтобы члены ТСЖ, присутствующие на общем собрании, одобрили их простым большинством голосов. Необходимость внесения изменений может быть продиктована как внесением поправок в закон, так и иными обстоятельствами (например, таким образом может быть изменен размер вступительного взноса при принятии в ТСЖ новых членов).

К полномочиям общего собрания относится принятие решений о реорганизации и ликвидации товарищества. Реорганизация и ликвидация ТСЖ проводятся на основании положений ст. 140-141 ЖК и норм гражданского законодательства о реорганизации и ликвидации юридического лица. Для положительного решения вопроса о реорганизации или ликвидации потребуется квалифицированное большинство голосов общего числа членов ТСЖ, а не только тех из них, кто присутствует на общем собрании (2/3).

На общем собрании происходит избрание правления и ревизионной комиссии (ревизора) товарищества. Правление должно осуществлять руководство деятельностью ТСЖ, поэтому логично, что его члены должны получать вознаграждение за свою работу. С учетом этого оптимально избрание в правление ТСЖ лиц, имеющих базовое юридическое, экономическое образование. Ревизионная комиссия или ревизор (в зависимости от многочисленности членов ТСЖ) ежегодно проверяют финансово-хозяйственную деятельность ТСЖ, и чтобы их работа не была фиктивной, в этом качестве необходимы лица с экономическим образованием (например, работающие в бухгалтерской сфере). Для положительного решения по этому вопросу достаточно простого большинства голосов членов ТСЖ, присутствующих на общем собрании.

К исключительной компетенции общего собрания относится установление размера обязательных платежей и взносов членов товарищества. Обязательные платежи устанавливаются на оплату расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме (ч. 8 ст. 156 ЖК). Из взносов можно опять же упомянуть вступительный, оплачивающийся при приеме в ТСЖ, а кроме того, в процессе деятельности ТСЖ наверняка возникнет необходимость установления еще каких-то взносов (например, на оборудование автостоянки, детской площадки и пр.). Этот вопрос, хотя и достаточно важный, также решается простым большинством голосов членов ТСЖ, присутствующих на собрании.

Общее собрание членов ТСЖ может принять решение об образовании специальных фондов товарищества, в том числе резервного фонда, фонда на восстановление и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и его оборудования. Резервный фонд, надо полагать, предназначен для использования в каких-то нештатных ситуациях (например, при возникновении задолженности ее можно погасить из такого фонда). Фонд на восстановление и ремонт общего имущества в доме предполагает четкое целевое назначение. Вопрос об образовании специальных фондов решается простым большинством голосов явившихся на собрание членов ТСЖ.

Общее собрание уполномочено принимать решения о получении заемных средств, в том числе банковских кредитов. Напомним, что члены ТСЖ не отвечают по обязательствам товарищества, а само ТСЖ отвечает по обязательствам всем принадлежащим ему имуществом (ч. 6 ст. 135 ЖК). Тем не менее такое решение принимается квалифицированным большинством голосов членов ТСЖ (2/3).

В компетенцию общего собрания входит и определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности товарищества. Перечень видов хозяйственной деятельности должен быть отражен в уставе ТСЖ. Часть 2 ст. 152 ЖК достаточно жестко ограничивает ее по трем позициям:

обслуживание, эксплуатация, ремонт недвижимого имущества в доме;

строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества;

сдача в аренду или внаем части общего имущества.

Доход от хозяйственной деятельности может быть использован для оплаты общих расходов или размещен в целевые фонды. Доход от сдачи имущества в аренду или внаем может направляться на иные цели, предусмотренные в уставе. Во избежание разногласий эти цели следует четко обозначить (озеленение, благоустройство и пр.).

Поскольку вопрос о распределении доходов от хозяйственной деятельности затрагивает интересы всех жильцов дома, для принятия решения необходимо 2/3 голосов собственников помещений в этом доме.

Общее собрание утверждает годовой план о финансовой деятельности товарищества и отчет о его выполнении. В соответствии со ст. 13 Федерального закона "О бухгалтерском учете" от 21 ноября 1996 г. N 129-ФЗ организации обязаны представлять годовую бухгалтерскую отчетность в течение 90 дней по окончании года, поэтому фактически время проведения общего собрания - это минимум начало марта месяца. Для утверждения этих документов требуется простое большинство голосов лиц, присутствующих на собрании. Составление отчетов возложено на правление ТСЖ, но этим, конечно же, должен заниматься бухгалтер.

Как высший орган управления ТСЖ общее собрание рассматривает жалобы на действия правления товарищества, председателя правления товарищества и ревизионной комиссии (ревизора) товарищества. Жалобы могут быть поданы любым членом ТСЖ (а по логике, и любым собственником помещений в доме или даже лицом, являющимся не собственником, а арендатором или нанимателем). Напомним, что в соответствии с ч. 6 ст. 46 ЖК собственник может обжаловать в суд решение, принятое общим собранием. Для принятия решения по жалобе необходимо простое большинство голосов членов ТСЖ, присутствующих на общем собрании.

К полномочиям общего собрания отнесено принятие и изменение по представлению председателя правления товарищества правил внутреннего распорядка товарищества в отношении работников, в обязанности которых входит обслуживание многоквартирного дома, положения об оплате их труда. Трудовые договоры должны быть заключены ТСЖ с достаточно большим кругом лиц, начиная от консьержей и заканчивая бухгалтером. Правила внутреннего распорядка и положения об оплате труда работников разрабатываются непосредственно председателем ТСЖ. Их утверждение происходит простым большинством голосов членов ТСЖ, явившихся на собрание.

Решением общего собрания определяется размер вознаграждения членов правления товарищества. Логично соотносить его с размером вступительного взноса. Уместно установить ежемесячную выплату вознаграждения (для того, чтобы у членов правления ТСЖ была заинтересованность в работе). Размер вознаграждения членов правления определяется простым большинством голосов.

Исключительно важным полномочием общего собрания является принятие решений о сдаче в аренду или передаче иных прав на общее имущество в многоквартирном доме. Не подлежат отчуждению и передаче в пользование межквартирные лестничные клетки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, крыши, технические этажи и подвалы, ограждающие несущие и ненесущие конструкции, а также механическое, электрическое, сантехническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, прилегающие земельные участки в установленных границах с элементами озеленения и благоустройства, а также иные объекты, предназначенные для обслуживания многоквартирного жилого дома, отчуждение или передача в пользование которых может привести к ущемлению прав и законных интересов других собственников жилых и нежилых помещений. Недвижимое имущество, приобретаемое ТСЖ, является имуществом, находящимся в общей долевой собственности членов товарищества, если на общем собрании членов товарищества не принято решение о приобретении этого имущества в собственность товарищества как юридического лица с учетом данного имущества на балансе товарищества как его собственности. Вопрос об аренде или передаче части общего имущества решается с учетом мнения всех собственников помещений в доме, причем необходимо 2/3 голосов за такое решение.

Пункт 13 ч. 2 ст. 145 ЖК передает в компетенцию общего собрания и другие вопросы, предусмотренные ЖК или федеральными законами. Анализ норм ЖК приводит нас к следующему их перечню:

1) принятие решений о реконструкции многоквартирного дома (в том числе с его расширением или надстройкой), строительстве хозяйственных построек и других зданий, строений, сооружений, ремонте общего имущества в многоквартирном доме (п. 1 ч. 2 ст. 44 ЖК);

2) принятие решений о пределах использования земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, в том числе введение ограничений пользования им (п. 2 ч. 2 ст. 44 ЖК);

3) определение срока проведения годового общего собрания (ч. 1 ст. 45 ЖК);

4) определение порядка проведения собрания (ч. 1 ст. 45 ЖК);

5) определение способа сообщения о проведении собрания (ч. 4 ст. 45 ЖК);

6) порядок оформления протоколов общего собрания (ч. 1 ст. 46 ЖК);

7) определение места для размещения итогов голосования и текстов принятых решений (ч. 3 ст. 46 ЖК);

8) определение места хранения протоколов общего собрания и письменных решений собственников по вопросам, включенным в повестку дня собрания (ч. 4 ст. 46 ЖК).

Из всего этого перечня практически все вопросы решаются простым большинством голосов членов ТСЖ, присутствующих на общем собрании. Вопросы, указанные в п. 1, 2 ч. 2 ст. 44 ЖК, требуют одобрения не менее 2/3 от числа всех собственников помещений в этом доме.

Часть 4 ст. 145 ЖК разрешает общему собранию урегулировать и те вопросы, которые отнесены к компетенции правления ТСЖ (допустим, при возникновении конфликта с поставщиками услуг).

Порядок проведения общего собрания установлен ст. 146 ЖК.

Созыв общего собрания происходит посредством направления уведомлений членам ТСЖ. Необходимо известить каждого из членов ТСЖ под расписку или заказным письмом не менее чем за десять дней до даты проведения собрания о следующих обстоятельствах:

об инициаторе проведения собрания;

о месте и времени проведения собрания;

о перечне вопросов, включенном в повестку дня (он является исчерпывающим, никакие иные вопросы на собрании обсуждаться не могут).

Для наличия кворума необходимо присутствие на собрании более половины членов ТСЖ или их представителей.

Общее собрание членов товарищества собственников жилья ведет председатель правления товарищества или его заместитель. В случае их отсутствия общее собрание ведет один из членов правления товарищества.

Голосование по вопросам, включенным в повестку дня, может проводиться двумя способами. Первый из них - письменный опрос, для чего эффективно изготовление специальных бюллетеней, это позволит унифицировать документацию ТСЖ. Второй способ (ч. 6 ст. 146 ЖК) - голосование по группам членов ТСЖ в зависимости от того, жилое или нежилое помещение им принадлежит, либо в зависимости от вида вопросов, включенных в повестку дня. При голосовании имеет значение доля каждого члена ТСЖ в праве общей собственности на общее имущество в доме. В данной ситуации существенное значение имеет следующее обстоятельство: член ТСЖ, имеющий в собственности многокомнатное жилье, может иметь более одного голоса, а лицо, обладающее правом собственности на однокомнатную квартиру, - менее одного. Это затрудняет подсчет голосов, но поскольку жилищное законодательство требует при оформлении письменных решений собственников отражать сведения о них, бюллетени для голосования могут быть именными и в них могут отражаться сведения о доле в праве общей собственности.

Надо полагать, что в многоквартирных домах, где зарегистрировано более сотни собственников, на практике будут проводиться общие собрания в форме заочного голосования. Требования к проведению заочного голосования установлены в ст. 47 ЖК.

§ 2. Правление ТСЖ

Правление занимается руководством деятельностью товарищества, и его полномочия урегулированы ст. 147 ЖК. В уставе ТСЖ должна быть четко определена компетенция правления и ее отличие от компетенции общего собрания (в том числе - от исключительной компетенции, установленной в ст. 145 ЖК).

Правление избирается из числа членов товарищества общим собранием членов товарищества на срок, установленный уставом товарищества, но не более чем на два года. Через каждые два года, таким образом, жилищное законодательство предполагает перевыборы правления ТСЖ. При этом не запрещено избрание в члены правления лиц, уже избиравшихся в него ранее.

Правление - это исполнительный орган ТСЖ, подотчетный общему собранию. Его возглавляет председатель ТСЖ, избираемый из членов правления. Таким образом, избрание председателя ТСЖ не находится в компетенции общего собрания.

В уставе ТСЖ должны быть определены сроки и периодичность созыва заседаний правления. Целесообразно созывать эти заседания раз в месяц. Ход заседания протоколируется, и эти протоколы должны храниться в архиве ТСЖ отдельно от протоколов общих собраний. Кворум, установленный для заседаний правления, имеется при наличии большинства его членов.

В обязанности правления ТСЖ в соответствии со ст. 148 ЖК входит выполнение различных функций.

В первую очередь, поскольку правление осуществляет текущее руководство деятельностью ТСЖ, оно должно отслеживать соблюдение товариществом законодательства и требований устава.

Немаловажной обязанностью правления выступает контроль за своевременным внесением членами ТСЖ установленных обязательных платежей и взносов. При этом правление ТСЖ должно на практике обеспечивать регулярность этих поступлений, поскольку предполагается, что они - один из основных источников формирования имущества ТСЖ.

На правление возлагается составление смет доходов и расходов ТСЖ и отчетов о финансовой деятельности, а также представление их общему собранию членов товарищества для утверждения.

Одной из главных обязанностей правления выступает управление многоквартирным домом или заключение договоров на управление им. Таким образом, непосредственно от правления зависит "коммунальное благополучие" членов ТСЖ. Заключение договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт общего имущества в многоквартирном доме требует от правления ТСЖ не только знания рынка этих услуг, но и базовых юридических знаний.

В обязанности правления входит наем работников для обслуживания многоквартирного дома и увольнение их.

Правление ТСЖ ведет делопроизводство в ТСЖ, список его членов, а кроме того - бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность.

Далее, на правление ТСЖ возлагается такая обязанность, как созыв и проведение общего собрания членов товарищества. В связи с этим в делопроизводстве ТСЖ должны быть разработаны и использоваться такие документы, как:

уведомление о проведении общего собрания членов ТСЖ;

образец письменного решения члена ТСЖ (или собственника помещений в доме) по вопросам, выносимым на голосование;

бланки протоколов заседаний правления;

бланки протоколов общего собрания.

На правление ТСЖ может быть возложено выполнение иных обязанностей, вытекающих из устава ТСЖ, например тех, которые указаны в ст. 138 ЖК:

обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме;

обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество;

обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью;

принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому;

представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме (членов ТСЖ), в том числе в отношениях с третьими лицами.

Раздел устава ТСЖ, посвященный функциям правления, должен быть изучен особенно внимательно при его принятии, поскольку именно правление ТСЖ осуществляет текущее руководство и имеет различные исполнительные полномочия.

§ 3. Председатель ТСЖ

Председатель правления ТСЖ является высшим должностным лицом этой организации. Он избирается на заседании правления из числа его членов. Срок действия полномочий председателя законом не определен, но по аналогии со сроком полномочий правления надо полагать, что он составляет два года.

Полномочия председателя установлены ст. 149 ЖК:

имеет право давать указания и распоряжения всем должностным лицам товарищества (исполнение которых для указанных лиц обязательно);

действует без доверенности от имени товарищества;

подписывает платежные документы;

совершает сделки, которые в соответствии с законодательством, уставом товарищества не требуют обязательного одобрения правлением или общим собранием членов ТСЖ;

разрабатывает и выносит на утверждение общего собрания правила внутреннего распорядка в отношении работников, в обязанности которых входит обслуживание многоквартирного дома, положение об оплате их труда.

Таким образом, председатель - это номинальный глава ТСЖ, работа которого оплачивается (как и деятельность иных членов правления). Вместе с тем на практике, естественно, от активности председателя зависит успешная работа ТСЖ в целом, поэтому не следует сводить его основные функции к приему и увольнению наемных работников. По сути, деятельность председателя дает возможность требовать в дальнейшем с государства и с поставщиков услуг восполнения недоремонтов через работы, которые выполняются в многоквартирных домах. Не будем забывать и о том, что именно председатель ТСЖ по поручению правления подписывает договоры об оказании коммунальных услуг и другие договоры, заключаемые ТСЖ.

§ 4. Ревизионная комиссия

В соответствии со ст. 150 ЖК в ТСЖ должен быть избран ревизор или ревизионная комиссия. Избрание происходит на общем собрании членов ТСЖ на срок, не превышающий двух лет. Если количество членов ТСЖ достаточно большое, уместно избирать ревизионную комиссию, если же оно не превышает 30-50 человек - достаточно одного лица. Ревизионная комиссия возглавляется председателем, который избирается на ее заседании из числа членов комиссии, и он в дальнейшем организует ее работу.

Статья 150 ЖК четко разделила функции правления ТСЖ и ревизионной комиссии, запретив избрание в эти органы управления одних и тех же лиц.

Ревизионная комиссия (ревизор) наделена следующими полномочиями:

1) проводит не реже чем один раз в год проверку финансовой деятельности ТСЖ;

2) представляет общему собранию заключение о смете доходов и расходов и отчет о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов;

3) отчитывается перед общим собранием о своей деятельности.

Глава 3. Деятельность товарищества собственников жилья

§ 1. Передача дома в управление ТСЖ

После государственной регистрации ТСЖ должна быть осуществлена передача дома в управление ТСЖ. Порядок передачи дома Жилищным кодексом не регламентирован подробно, но в различных российских регионах принимаются местные нормативные акты по вопросам передачи домов в управление ТСЖ. Например, в Санкт-Петербурге Распоряжением Жилищного комитета от 1 марта 2005 г. N 21-р утверждено Положение о порядке передачи многоквартирных домов в управление уполномоченных собственниками управляющих организаций.*(14)
Если в доме учреждено ТСЖ, то основанием для передачи дома в его управление выступает свидетельство о государственной регистрации ТСЖ. Председатель ТСЖ обращается с заявлением о передаче дома в управление в жилищную организацию, ранее управлявшую домом. К заявлению должны быть приложены:

нотариально заверенная копия протокола общего собрания собственников жилья;

устав ТСЖ;

свидетельство о государственной регистрации ТСЖ;

документ, подтверждающий полномочия заявителя.

Передача дома в управление ТСЖ осуществляется специально созданной комиссией, с участием представителей жилищных органов (например, в Санкт-Петербурге - представителей ГУ Жилищное агентство) и органов управления ТСЖ. Здание передается по акту приемки-передачи с приложением технической документации на здание, в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда,*(15) утвержденными Постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу N 170 от 27 сентября 2003 г.

Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда выделяют техническую документацию долговременного хранения, к которой относятся:

план участка в масштабе 1:1000-1:2000 с жилыми зданиями и сооружениями, расположенными на нем;

проектно-сметная документация и исполнительные чертежи на каждый дом;

акты приемки жилых домов от строительных организаций;

акты технического состояния жилого дома на передачу жилищного фонда другому собственнику;

схемы внутридомовых сетей водоснабжения, канализации, центрального отопления, тепло-, газо-, электроснабжения и др. (схема внутридомовых сетей прилагается для сведения);

паспорта котельного хозяйства, котловые книги;

паспорта лифтового хозяйства;

паспорта на каждый жилой дом, квартиру и земельный участок;

исполнительные чертежи контуров заземления (для зданий, имеющих заземление).

Техническая документация длительного хранения должна корректироваться по мере изменения технического состояния, переоценки основных фондов, проведения капитального ремонта или реконструкции и т.п.

В состав документации, заменяемой в связи с истечением срока ее действия, входят:

сметы, описи работ на текущий и капитальный ремонт;

акты технических осмотров;

журналы заявок жителей;

протоколы измерения сопротивления электросетей;

протоколы измерения вентиляции.

В соответствии с п. 24 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме сведения о составе и состоянии общего имущества отражаются в технической документации на многоквартирный дом. Техническая документация на многоквартирный дом включает в себя:

а) документы технического учета жилищного фонда, содержащие сведения о состоянии общего имущества;

б) документы (акты) о приемке результатов работ;

в) акты осмотра, проверки состояния (испытания) инженерных коммуникаций, приборов учета, механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, обслуживающего более одного помещения в многоквартирном доме, конструктивных частей многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих и ненесущих конструкций многоквартирного дома, объектов, расположенных на земельном участке, и других частей общего имущества) на соответствие их эксплуатационных качеств установленным требованиям;

г) инструкцию по эксплуатации многоквартирного дома по форме, установленной федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативному правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства и жилищно-коммунального хозяйства. Указанная инструкция включает в себя рекомендации застройщика (подрядчика) по содержанию и ремонту общего имущества, рекомендуемые сроки службы отдельных частей общего имущества, а также может включать в себя рекомендации проектировщиков, поставщиков строительных материалов и оборудования, субподрядчиков.

Застройщик, осуществляющий строительство, капитальный ремонт или реконструкцию многоквартирного дома, обязан передать под расписку в течение одного месяца после получения разрешения на введение объекта в эксплуатацию экземпляры инструкции по эксплуатации многоквартирного дома (каждый на бумажном и электронном носителях):

первый экземпляр - товариществу собственников жилья, созданному лицами, которым будет принадлежать право собственности на помещения в строящемся многоквартирном доме;

второй экземпляр - по требованию первого обратившегося лица, являющегося собственником жилого помещения в таком доме (в случае если товарищество не создано);

третий экземпляр - в муниципальный архив городского поселения или муниципального района, на территории которого расположен многоквартирный дом.

В состав иных документов, связанных с управлением многоквартирным домом, включаются:

а) копия кадастрового плана (карты) земельного участка, удостоверенная органом, осуществляющим деятельность по ведению государственного земельного кадастра;

б) выписка из Реестра, содержащая сведения о зарегистрированных правах на объекты недвижимости, являющиеся общим имуществом;

в) заверенная уполномоченным органом местного самоуправления копия градостроительного плана земельного участка по установленной форме (для многоквартирных домов, строительство, реконструкция или капитальный ремонт которых осуществлялись на основании разрешения на строительство, полученного после установления Правительством РФ формы градостроительного плана земельного участка);

г) документы, в которых указываются содержание и сфера действия сервитута или иных обременении, с приложением заверенного соответствующей организацией (органом) по государственному учету объектов недвижимого имущества плана, на котором отмечены сфера действия и граница сервитута или иных обременении, относящегося к части земельного участка (при наличии сервитута);

д) проектная документация (копия проектной документации) на многоквартирный дом, в соответствии с которой осуществлено строительство (реконструкция) многоквартирного дома (при наличии);

е) иные связанные с управлением многоквартирным домом документы, перечень которых установлен решением общего собрания собственников помещений.

С момента, когда ТСЖ приняло дом в управление, ТСЖ вправе от имени собственников многоквартирного дома заключать договоры с организациями - поставщиками коммунальных услуг и специализированными подрядными организациями, а также начислять соответствующие платежи за оказание жилищных и коммунальных услуг собственникам, арендаторам и нанимателям помещений дома в соответствии с действующим законодательством.

Для организации деятельности ТСЖ после проведения его государственной регистрации требуется оформить документы на земельный участок и прилегающую к дому территорию (например, заключить договор аренды с администрацией города). В большинстве многоквартирных домов, в которых организованы ТСЖ, люди стремятся выгородить прилегающую территорию (в Санкт-Петербурге, например, распространены случаи, когда отдельно стоящие дома огораживаются бетонным забором). При выгородке прилегающей территории ее можно благоустроить - создать детскую площадку, автостоянку, посадить деревья и пр. Кроме того, в больших городах имеются еще и определенные соображения безопасности: в такой ситуации существенно понижается риск проникновения на территорию домовладения посторонних лиц, что весьма немаловажно с учетом того, что в нашей стране примерно каждое тринадцатое преступление - квартирная кража.

Порядок оформления документов на земельный участок регулируется на общем уровне нормами Земельного кодекса РФ и Федерального закона "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним"*(16) от 21 июля 1997 г. N 122-ФЗ, а на местном - нормативными актами, принятыми в субъектах РФ. Например, Распоряжением Правительства Санкт-Петербурга от 29 марта 2005 г. N 25-рп утверждено Положение о порядке взаимодействия исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга и организаций при формировании земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.*(17) Согласно этому Положению в Комитет по земельным ресурсам и землеустройству должны быть представлены следующие документы:

1) заявление о формировании земельного участка;

2) протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, содержащий сведения:

о собственниках помещений в многоквартирном доме, принявших участие в общем собрании, и количестве голосов, которыми обладают указанные собственники;

о повестке дня общего собрания;

о решении об обращении в Комитет за формированием земельного участка с указанием количества голосов, которыми принято данное решение, и уполномоченного лица;

3) справка о размерах площадей помещений в многоквартирном доме, выданная государственным учреждением "Городское управление инвентаризации и оценки недвижимости" (ГУИОН);

4) копия документов об отводе земельного участка (при наличии).

Заявление регистрируется, после чего в пятидневный срок формируется дело по земельному участку, направляются запросы (в ГУ ФРС о предоставлении информации о зарегистрированных правах на помещения в многоквартирном доме, в Комитет по градостроительству и архитектуре (КГА) о предоставлении сведений об обременениях земельного участка, в КГИОП о предоставлении сведений об отнесении к числу объектов (выявленных объектов) культурного наследия многоквартирного дома или земельного участка, на котором он расположен, об особенностях, составляющих предмет охраны указанного имущества как объекта (выявленного объекта) культурного наследия, и обязательствах по его сохранению). Далее, КГА в течение 30 дней представляет заключение о границах земельного участка и его ограничениях (обременениях, сервитутах). Обязательным приложением к заключению является схема земельного участка в масштабе 1:2000, на которой указываются его ориентировочные границы. КГИОП в 10-дневный срок с момента получения запроса из Комитета по земельным ресурсам и землеустройству представляет заключение об отнесении к числу объектов (выявленных объектов) культурного наследия многоквартирного дома или земельного участка, на котором он расположен, об особенностях, составляющих предмет охраны указанного имущества как объекта (выявленного объекта) культурного наследия, и обязательствах по его сохранению.

Далее, Комитет по земельным ресурсам и землеустройству выдает топогеодезической организации техническое задание на проведение работ по межеванию земельного участка. С топогеодезической организацией должен быть заключен специальный договор.

В 20-дневный срок с момента приемки документов о межевании земельного участка Комитет по земельным ресурсам издает распоряжение об утверждении границ земельного участка и обеспечивает проведение его кадастрового учета в органе, осуществляющем ведение Государственного земельного кадастра Санкт-Петербурга.

По итогам всех этих действий председатель ТСЖ или иное лицо, уполномоченное ТСЖ, получает из Комитета по земельным ресурсам следующие документы:

копию распоряжения Комитета об утверждении границ земельного участка;

кадастровый план земельного участка (в двух экземплярах).

Далее, после регистрации ТСЖ его председателю следует обратиться с заявлением в органы государственной статистики о включении ТСЖ в состав Единого государственного реестра предприятий и организаций (ЕГРПО) и присвоении кодов общероссийских классификаторов. Кроме того, ТСЖ должно уведомить о своем создании Фонд социального страхования РФ через его территориальный орган.

Далее, должны быть заключены следующие договоры:

договор управления многоквартирным домом с членами ТСЖ;

договор о содержании и ремонте общего имущества с собственниками, не являющимися членами ТСЖ.

После совершения этих действий ТСЖ должно заключить договоры с организациями, предоставляющими коммунальные услуги. В соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Постановлением Правительства РФ 23 мая 2006 г., коммунальные услуги - это деятельность по холодному и горячему водоснабжению, водоотведению, электро-, газоснабжению и отоплению, обеспечивающая комфортные условия проживания граждан в жилых помещениях. Статья 162 ЖК предоставляет ТСЖ две возможности: или непосредственно выступать стороной договора с исполнителями коммунальных услуг, или заключить договор управления многоквартирным домом с управляющей организацией.

В соответствии со ст. 539 ГК по договору энергоснабжения энергоснабжающая организация обязуется подавать абоненту (потребителю) через присоединенную сеть энергию, абонент, в свою очередь обязуется оплачивать принятую энергию, а также соблюдать предусмотренный договором режим ее потребления, обеспечивать безопасность эксплуатации находящихся в его ведении энергетических сетей и исправность используемых им приборов и оборудования, связанных с потреблением энергии. Договор энергоснабжения заключается с абонентом при наличии у него отвечающего установленным техническим требованиям энергопринимающего устройства, присоединенного к сетям энергоснабжающей организации, и другого необходимого оборудования, а также при обеспечении учета потребления энергии. Энергоснабжающая организация обязана подавать абоненту энергию через присоединенную сеть в количестве, предусмотренном договором энергоснабжения, и с соблюдением режима подачи, согласованного сторонами. Количество поданной абоненту и использованной им энергии определяется в соответствии с данными учета о ее фактическом потреблении. Качество подаваемой энергии должно соответствовать требованиям, установленным государственными стандартами и иными обязательными правилами или предусмотренным договором энергоснабжения. К отношениям, связанным со снабжением через присоединенную сеть газом, нефтью и нефтепродуктами, водой и другими товарами, правила о договоре энергоснабжения (ст. 539-547 ГК) применяются, если иное не установлено законом, иными правовыми актами или не вытекает из существа обязательства.

Если ТСЖ напрямую заключает договоры с ресурсоснабжающими организациями ("Водоканал", "Спецтранс" и т.п.), стоимость услуг выглядит несколько дешевле, чем при наличии посредника в виде управляющей организации.

Если же ТСЖ заключило договор об управлении домом с управляющей организацией, возникает такая проблема. По договору управления многоквартирным домам управляющей организации передаются ряд обязанностей правления ТСЖ.

Во-первых, это обязанности, установленные ст. 138 ЖК, регламентирующей сущность деятельности ТСЖ:

предоставление услуг и осуществление работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в доме, предоставление коммунальных услуг собственникам помещений;

заключение договоров от имени ТСЖ, в том числе о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, с собственниками помещений, не являющимися членами ТСЖ, а также на обслуживание, эксплуатацию и текущий ремонт общего имущества дома, предоставление коммунальных и иных услуг с иными организациями в интересах собственников помещений многоквартирного дома;

обеспечение проведения работ по капитальному ремонту общего имущества в соответствии с решением общего собрания собственников помещений;

предложение на утверждение общему собранию членов ТСЖ сведений о сроках начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов, внесение других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта;

предоставление членам ТСЖ по их письменному запросу сведений о выполненных работах и оказанных услугах;

обеспечение соблюдения прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью;

принятие мер, необходимых для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому;

заключение договоров, во исполнение решений общего собрания, в том числе о сдаче в аренду общего имущества дома, включая размещение рекламоносителей с использованием общего имущества дома и передаче иных прав на общее имущество;

представительство ТСЖ во взаимоотношениях с третьими лицами.

Во-вторых, это полномочия, связанные с финансово-хозяйственной деятельностью ТСЖ:

ведение бухгалтерского учета, составление и направление бухгалтерской отчетности ТСЖ в налоговые органы;

начисление и сбор платы со всех собственников жилых и нежилых помещений в доме за предоставление услуг и осуществление работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества, предоставление коммунальных услуг, начисление и сбор взносов с членов ТСЖ, установленных решением общего собрания;

начисление и сбор платы со всех собственников жилых и нежилых помещений;

составление годового финансового плана ТСЖ и представление его на утверждение ежегодному общему собранию членов ТСЖ;

ежегодный отчет перед общим собранием по вопросам деятельности ТСЖ, в том числе финансовой, в связи с исполнением управляющей организацией своих обязательств по договору;

ежегодное составление и представление общему собранию смет доходов и расходов;

контроль за своевременным внесением членами товарищества установленных платежей и взносов;

обеспечение выполнения всеми собственниками помещений в доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество, в том числе взыскание с собственников помещений задолженности в судебном порядке;

получение бюджетных средств (субсидий, финансовой помощи), предоставляемых ТСЖ в соответствии с действующим законодательством, и обеспечение их расходов в соответствии с целевым назначением.

В-третьих, на управляющую организацию возлагается:

созыв и организация проведения ежегодного общего собрания членов ТСЖ;

ведение списка членов ТСЖ, а также делопроизводства.

По сути, передача этих полномочий от правления ТСЖ к сторонней организации одновременно и облегчает работу правления (нельзя надеяться на то, что члены правления ТСЖ - профессионалы, хорошо подготовленные в сфере ЖКХ), и ставит на профессиональную основу рынок оказания коммунальных услуг.

Кроме договоров с ресурсоснабжающими организациями ТСЖ должно заключить и иные договоры, необходимые в интересах жильцов: договор на охрану, на установку и использование общей телевизионной антенны и пр.

После заключения договоров ТСЖ представляет в администрацию района перечень договоров с указанием даты, номера договора и организации, с которой этот договор заключен.

Поскольку ТСЖ является юридическим лицом, следует обратить внимание на перечень документов, которые обязательно должны храниться в архиве ТСЖ:

устав ТСЖ;

свидетельство о внесении ТСЖ в Единый государственный реестр юридических лиц;

свидетельство о постановке на учет в налоговом органе;

документ о землепользовании;

извещение страхователю во внебюджетных фондах: Пенсионный фонд, Фонд социального страхования;

письмо органов статистики о присвоении кодов: ОКПО, СОАТО, СООГУ, ОКОНХ, ОКОПФ/ОКФС;

печать, угловой штамп;

паспорт домовладения, технический паспорт дома;

паспорта на лифты (при наличии в доме лифтов);

техническая документация (схемы внутридомовых инженерных сетей, планировки);

договоры на техническое и санитарное обслуживание дома, представление коммунальных и других услуг;

финансово-бухгалтерские документы;

переписка ТСЖ, входящая и исходящая.

После регистрации ТСЖ желательно открыть расчетный счет в банке, для чего следует представить следующие документы:

нотариально заверенную копию устава ТСЖ;

выписку из протокола общего собрания, заверенную председателем ТСЖ;

копию постоянного свидетельства о регистрации, заверенную в налоговой инспекции;

справку из налоговой инспекции;

два экземпляра карточки образцов подписей (председателя товарищества и главного бухгалтера), заверенные нотариально;

приказ о назначении главного бухгалтера;

выписку из протокола общего собрания об избрании председателя ТСЖ;

заявление на открытие счета.

Договор с банком составляется в двух экземплярах, по числу сторон. Договор банковского счета регламентирован ст. 845 ГК РФ.

По договору банковского счета банк обязуется принимать и зачислять поступающие на счет, открытый клиенту (владельцу счета), денежные средства, выполнять распоряжения клиента о перечислении и выдаче соответствующих сумм со счета и проведении других операций по счету. Банк обязан заключить договор банковского счета с клиентом, обратившимся с предложением открыть счет на объявленных банком для открытия счетов данного вида условиях, соответствующих требованиям, предусмотренным законом и установленными в соответствии с ним банковскими правилами. Банк не вправе отказать в открытии счета, совершение соответствующих операций по которому предусмотрено законом, учредительными документами банка и выданным ему разрешением (лицензией), за исключением случаев, когда такой отказ вызван отсутствием у банка возможности принять на банковское обслуживание либо допускается законом или иными правовыми актами.

§ 2. Хозяйственная деятельность ТСЖ

Как уже упоминалось выше, ст. 152 ЖК разрешает ТСЖ заниматься тремя видами хозяйственной деятельности.

Хозяйственную деятельность ТСЖ можно вести по одной из трех схем.

Первая схема. Все функции по управлению ТСЖ переданы в управление - Жилкомсервису или частной компании. В свою очередь управляющая компания заключает договоры с поставщиками ресурсов и услуг и расплачивается с ними. Средства от жителей идут к управленцам. Товарищество носит формальный характер.

Вторая схема. Управляющей компании передается часть функций, и она заключает договоры лишь на эти функции. Часть функций остается за ТСЖ, и товарищество заключает договоры на эти функции как юридическое лицо от своего имени или от имени и по поручению собственников.

Третья схема. Самоуправление: функции по управлению ТСЖ оставило за собой. Товарищество само заключает все договоры. Жители платят деньги на счет ТСЖ.

Хозяйственная деятельность ТСЖ должна быть поименована в его уставе.

Первым видом хозяйственной деятельности выступает обслуживание, эксплуатация и ремонт недвижимого имущества в многоквартирном доме. ТСЖ может самостоятельно обеспечить организацию технической эксплуатации дома или заключить договор на содержание и эксплуатацию дома с управляющей организацией. Рациональное использование имеющихся финансовых средств при самостоятельном обслуживании дома и его инженерных коммуникаций может повысить качество обслуживания и снизить затраты населения проживающего в доме. При добросовестном и квалифицированном руководстве ТСЖ располагает реальными возможностями для снижения издержек на управление и содержание общего имущества. За счет эффективного использования средств производят частичный капитальный ремонт жилых домов, устанавливают домофоны, приборы учета потребления тепла, воды. ТСЖ может выступать заказчиком на оказание услуг (выполнение работ) по эксплуатации, ремонту, надстройке и реконструкции помещений, зданий и сооружений; заключать договоры, контракты, соглашения с гражданами и юридическими лицами в соответствии с целями своей деятельности; проводить мероприятия по благоустройству придомовой территории; обеспечивать соблюдение домовладельцами и членами их семей, а также арендаторами и нанимателями правил пользования жилыми и нежилыми помещениями, местами общего пользования.

Вторым видом хозяйственной деятельности, разрешенной ТСЖ, является строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества. К таким объектам можно отнести, например, автостоянку, детскую площадку и пр.

Последний вид хозяйственной деятельности ТСЖ - это сдача в аренду или внаем части общего имущества в многоквартирном доме. Для того чтобы товарищество могло сдать в аренду какое-либо помещение, сначала общее собрание участников ТСЖ обязано определить, какие площади и кому именно члены товарищества готовы предоставить внаем, на какой срок и за какую арендную плату. Все остальные условия договора, не имеющие принципиально важного значения для членов ТСЖ, способен внести в договор юрист, которому товарищество закажет договор аренды. Составление такого договора обойдется в некоторую сумму, но заплатить придется всего один раз: впоследствии этот договор можно будет использовать как типовой для всех арендаторов. Поскольку вопрос о сдаче помещений в аренду относится к компетенции общего собрания, соответствующее решение принимается относительно каждого арендатора. В противном случае недовольные члены товарищества вправе оспорить законность нахождения арендаторов в здании.

Законодательством разрешена сдача в аренду только общих помещений дома и только по решению общего собрания членов ТСЖ. Поэтому с особым вниманием надо относиться к вопросам законности проведения собрания и правильности оформления его решений. Если на собрании присутствует менее половины членов ТСЖ, оно не правомочно принимать какие-либо решения. Нельзя сдавать пустующие квартиры. Они не могут считаться общей собственностью, следовательно, не подлежат сдаче в аренду. Что касается самих арендаторов, то надо учитывать, что разместить в жилом доме какое-либо производственное предприятие никто не позволит. Это нарушит интересы не только членов товарищества, но и жильцов окрестных домов. При устройстве развлекательных заведений (ресторанов, клубов и т.п.) следует отдельно оговорить в договоре аренды не только график их работы, но и обязательства по дополнительному оборудованию арендуемого помещения. Для сохранения покоя жильцов такие арендаторы могут оборудовать помещения шумопоглощающими панелями, которые не пропустят посторонние звуки в квартиры.

§ 3. Функции ТСЖ по обеспечению оплаты коммунальных услуг и расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме

Часть 1 ст. 30 ЖК устанавливает, что собственник жилого помещения осуществляет функции по владению, пользованию и распоряжению жилым помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования. Вместе с тем, поскольку одновременно с правом собственности на жилое помещение появляется и доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, основное предназначение ТСЖ сводится к функциям по управлению домом.

Для осуществления этих функций должен быть установлен размер обязательных платежей и (или) взносов членов ТСЖ, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества. Он определяется органами управления ТСЖ в соответствии с его уставом.

Федеральный закон "Об основах регулирования тарифов организаций коммунального комплекса"*(18) от 30 декабря 2004 г. N 210-ФЗ к потребителям товаров и услуг организаций коммунального комплекса в сфере электро-, тепло-, водоснабжения, водоотведения, утилизации (захоронения) твердых бытовых отходов относит лиц, приобретающих по договору электрическую и тепловую энергию, воду, услуги по водоотведению и утилизации (захоронению) твердых бытовых отходов для собственных хозяйственно-бытовых и (или) производственных нужд. В жилищном секторе потребителями товаров и услуг указанных организаций в сфере электро-, тепло-, водоснабжения, водоотведения, утилизации (захоронения) твердых бытовых отходов являются, в частности, ТСЖ, которые приобретают указанные выше товары и услуги для предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся помещениями в данном многоквартирном доме.

Часть 2 ст. 154 ЖК устанавливает, что плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя:

1) плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

2) плату за коммунальные услуги.

Правление ТСЖ должно обеспечить своевременное и полное внесение этих платежей. Часть 5 ст. 155 ЖК говорит о том, что члены ТСЖ вносят обязательные платежи и (или) взносы, связанные с оплатой расходов на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также с оплатой коммунальных услуг, в порядке, установленном органами управления ТСЖ. Таким образом, в уставе ТСЖ должен быть предусмотрен механизм внесения этих платежей. Если не было возможности предусмотреть его подробно в уставе, то после заключения договоров с исполнителями коммунальных услуг следует довести содержание этих договоров до всех членов ТСЖ, остановившись на конкретных сроках внесения платежей и их размерах.

Если в доме создано ТСЖ, то собственники помещений, не являющиеся его членами, обязаны соблюдать условия договоров, заключенных ТСЖ с исполнителями коммунальных услуг. Часть 6 ст. 155 ЖК требует, чтобы они вносили плату за жилое помещение и коммунальные услуги в порядке, установленном договорами, заключенными ТСЖ. Правление ТСЖ как исполнительный орган, осуществляющий текущее руководство, должно вести работу по исполнению этого требования.

Наконец, в многоквартирном доме часть жилых помещений может находиться в собственности государства. Бесплатная приватизация жилья продлена до 1 марта 2010 г. В домах старой застройки, естественно, приватизировано далеко не все жилье. Если ТСЖ, создающиеся в новых домах, как правило, работают только с собственниками, вступившими в него или нет, то здесь ситуация несколько другая, требующая вмешательства со стороны государства. В разных регионах России этот вопрос, видимо, будет решен неодинаково. Для поддержки и развития ТСЖ Распоряжением Жилищного комитета Санкт-Петербурга от 14 февраля 2006 г. N 10-р утвержден Примерный договор на содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирных домов, находящихся в управлении ЖСК, ЖК, ТСЖ, в которых расположены помещения, являющиеся собственностью Санкт-Петербурга, и предоставление коммунальных услуг.*(19) По этому договору жилищные органы выступают заказчиком, а ТСЖ, ЖСК, ЖК - исполнителями, которым поручаются обязанности по содержанию и текущему ремонту доли Санкт-Петербурга в общем имуществе.

В связи с этим на ТСЖ возлагаются обязанности:

обеспечивать надлежащее содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, включая управление многоквартирным домом, в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, в том числе обеспечить предоставление услуг по содержанию придомовой территории, очистке мусоропроводов, уборке лестничных клеток, вывозу твердых бытовых отходов, техническому обслуживанию и ремонту лифтов, содержанию и ремонту кодового замка, ПЗУ и АППЗ;

проводить текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома;

принимать решения о порядке и условиях содержания и текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома;

вести и хранить техническую, бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую и иную документацию, связанную с исполнением договора;

отчитываться перед жилищными органами: предоставлять информацию и документы, сведения о сумме дохода от хозяйственной деятельности для последующей корректировки суммы договора в соответствии с долей участия Санкт-Петербурга;

в случае невнесения нанимателями, арендаторами помещений платы за выполненные в соответствии с договором работы и предоставленные услуги предъявлять к неплательщикам соответствующие требования, в том числе в судебном порядке, с правом обращения полученных средств в свою пользу.

В свою очередь на ГУ ЖА возлагается обязанность в пределах выделенных бюджетных ассигнований перечислять ТСЖ средства на содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, в том числе на управление им, оплачивать предоставленные коммунальные услуги. По заключенному между ГУ ЖА и ТСЖ договору жилищные органы ежемесячно оплачивает расходы на управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт доли Санкт-Петербурга в общем имуществе многоквартирного дома, предоставление коммунальных услуг на основании выставленных счетов и документов, подтверждающих выполнение работ. Доля обязательных платежей на содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома пропорциональна доле Санкт-Петербурга в праве общей собственности на общее имущество в данном доме. В договоре устанавливается фиксированная сумма ежемесячного платежа, складывающаяся из:

а) платы за жилые помещения в соответствии с действующим законодательством, в том числе за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, содержанию придомовой территории, очистке мусоропроводов, уборке лестничных клеток, вывозу твердых бытовых отходов, техническому обслуживанию и ремонту лифтов, содержанию и ремонту кодового замка, ПЗУ и АППЗ, за вычетом сумм в размере скидки при оплате жилья и коммунальных услуг, предоставленной нанимателям в целях реализации мер социальной поддержки по оплате жилищно-коммунальных услуг, и субсидий на оплату жилого помещения, предоставляемых нанимателям помещений в соответствии с действующим законодательством;

б) платы за услуги по холодному и горячему водоснабжению, отоплению, газоснабжению, предоставленные в переданные в пользование жилые помещения, в размере, равном размеру платежей нанимателей за названные услуги, рассчитанном в соответствии с действующим законодательством, за вычетом сумм в размере скидки при оплате жилья и коммунальных услуг и субсидий;

в) платы за услуги телетрансляции и радио, предоставленные нанимателям;

г) платы за услуги телетрансляции и радио, предоставленные арендаторам помещений;

д) платы за отопление пустующих жилых и нежилых помещений, размер которой рассчитан в отношении жилых помещений с применением тарифов, установленных нормативными правовыми актами Санкт-Петербурга для граждан;

е) платы за содержание и текущий ремонт нежилых помещений, размер которой определяется долей этих помещений в праве общей собственности на общее имущество;

ж) платы за услуги по холодному и горячему водоснабжению, отоплению, газоснабжению, предоставленные арендаторам помещений, размер которой рассчитан в соответствии с действующим законодательством.

Наниматели жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга в многоквартирном доме, управление которым осуществляет ТСЖ, вносят плату за содержание и текущий ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги этой управляющей организации.

Если собственники помещений в многоквартирном доме на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления (в городах федерального значения Москве и Санкт-Петербурге - органом государственной власти этих субъектов РФ). В Санкт-Петербурге, например, принят Закон "О плате за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирных домах"*(20) от 30 июня 2005 г. N 401-47, который затрагивает интересы нанимателей жилых помещений по договорам социального найма государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга, по договорам найма жилого помещения государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга коммерческого использования, по договорам найма специализированного жилого помещения государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга, а также собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирными домами, расположенными на территории Санкт-Петербурга, либо не приняли решение об установлении размера платы за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирных домах. Для перечисленных категорий лиц этим законом были установлены суммы платежей, действующие с 1 августа 2005 г. и с 1 августа 2006 г.

В соответствии со ст. 5 данного Закона гражданам, проживающим в домах государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга и в многоквартирных домах, в которых образованы товарищества собственников жилья, жилищные и жилищностроительные кооперативы, с 1 августа 2005 г. по 1 августа 2006 г. оказывается финансовая помощь на содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирных домах за счет средств бюджета Санкт-Петербурга в виде субсидий, направляемых на покрытие разницы между затратами на производство работ (оказание услуг) по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирных домах и размером платы (платежей) за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирных домах. Указанные субсидии перечисляются осуществляющим управление многоквартирными домами товариществам собственников жилья, жилищным и жилищно-строительным кооперативам или уполномоченным собственниками помещений в многоквартирных домах управляющим организациям в размере не менее 0,7 рубля на 1 м2 общей площади жилых помещений в месяц при условии установления товариществами собственников жилья, жилищными и жилищно-строительными кооперативами, общими собраниями собственников помещений в многоквартирных домах размера платы (платежей) за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирных домах для собственников помещений, который равен размеру платы, установленному в соответствии с этим Законом Санкт-Петербурга.

Данный Закон упоминает о следующих видах платных услуг:

содержание общего имущества в многоквартирных домах;

текущий ремонт общего имущества в многоквартирных домах;

уборка лестничных клеток;

содержание придомовой территории;

очистка мусоропроводов;

вывоз твердых бытовых отходов;

техническое обслуживание и ремонт лифтов;

содержание и ремонт переговорно-замочного устройства;

содержание и ремонт автоматизированной противопожарной защиты;

содержание и ремонт кодового замка.

В Санкт-Петербурге Распоряжением Жилищного комитета от 15 марта 2006 г. N 18-р утверждено Положение о порядке расчета размера финансовой помощи в виде субсидий на содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирных домов гражданам, проживающим в Санкт-Петербурге в многоквартирных домах, в которых образованы ТСЖ, ЖК и ЖСК,*(21) согласно которому размер субсидий гражданам перечисляемых ТСЖ, ЖК и ЖСК рассчитывается по следующей формуле:

С = D x S (рублей в месяц),

где С - субсидии на содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома; D - размер субсидий на 1 м2 общей площади жилых помещений многоквартирного дома в месяц, определяется расчетным путем как разница между затратами ТСЖ, ЖК и ЖСК на производство работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирных домов, предусмотренных Постановлением Губернатора Санкт-Петербурга от 27 сентября 2004 г. N 843-пг "О нормативном уровне качества предоставления услуг по содержанию и ремонту общего имущества жилых домов",*(22) и размером платы собственников жилых помещений, а также нанимателей жилых помещений государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирных домах, находящихся в управлении получателей субсидий. Размер устанавливается в пределах средств, предусмотренных в бюджете Санкт-Петербурга, и не может быть менее 0,7 руб. на 1 м2 общей площади жилых помещений в месяц; S - общая площадь жилых помещений многоквартирного дома согласно сведениям, указанным в техническом паспорте многоквартирного дома, без учета площади балконов, лоджий, террас, веранд.

Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом. Неиспользование собственниками помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством РФ (ч. 11 ст. 155 ЖК). Обязанность своевременно вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги возлагается на всех жильцов независимо от того, на каком основании они занимают жилое помещение (право собственности, договор аренды, договор социального найма).

Члены ТСЖ вносят обязательные платежи и/или взносы, связанные с оплатой расходов на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также с оплатой коммунальных услуг в порядке, установленном органами управления ТСЖ. Иные собственники помещений в этом доме должны соблюдать порядок внесения этих платежей, установленный ТСЖ. Лица, несвоевременно и/или не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должники), обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Увеличение установленного размера пеней не допускается (ч. 14 ст. 155 ЖК).

Далее рассмотрим, как устанавливаются размеры платы за жилое помещение и платы за коммунальные услуги. Статья 156 ЖК предусматривает, что плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства. В ТСЖ ее размер устанавливается на основании устава. Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления (в городах федерального значения Москве и Санкт-Петербурге - органом государственной власти этих субъектов РФ) в порядке, установленном Правительством РФ. В плату за коммунальные услуги включается плата за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение (в том числе поставки бытового газа в баллонах), отопление (теплоснабжение, в том числе поставки твердого топлива при наличии печного отопления), рассчитываемая по тарифам, установленным органами местного самоуправления. Правила установления и определения нормативов потребления коммунальных услуг*(23) утверждены Постановлением Правительства РФ от 23 мая 2006 г. N 306.

Нормативом потребления коммунальных услуг признается месячный (среднемесячный) объем (количество, норма) потребления коммунальных ресурсов (холодной и горячей воды, сетевого газа, электрической и тепловой энергии) потребителем в многоквартирном доме или жилом доме при отсутствии приборов учета.

При определении нормативов потребления коммунальных услуг учитываются следующие конструктивные и технические параметры многоквартирного дома или жилого дома:

а) в отношении холодного и горячего водоснабжения - этажность, износ внутридомовых инженерных коммуникаций и оборудования, вид системы теплоснабжения (открытая, закрытая);

б) в отношении электроснабжения - количество комнат в квартире, высота и расположение жилых помещений;

в) в отношении газоснабжения (при расходе газа на нужды отопления) - материал стен, крыши, объем жилых помещений, площадь ограждающих конструкций и окон, износ внутри-домовых инженерных коммуникаций и оборудования;

г) в отношении газоснабжения (при расходе газа на подогрев воды) - износ внутридомовых инженерных коммуникаций и оборудования;

д) в отношении отопления - материал стен, крыши, объем жилых помещений, площадь ограждающих конструкций и окон, износ внутридомовых инженерных коммуникаций и оборудования;

е) в отношении водоотведения - износ внутридомовых инженерных коммуникаций и оборудования, вид системы теплоснабжения (открытая, закрытая).

Установление нормативов потребления коммунальных услуг производится по инициативе уполномоченных органов или ресурсоснабжающих организаций. Нормативы потребления устанавливаются по каждому виду и составу предоставляемых коммунальных услуг, которые определяются степенью благоустройства многоквартирного дома или жилого дома. Нормативы потребления коммунальных услуг устанавливаются едиными для многоквартирных домов и жилых домов, имеющих аналогичные конструктивные и технические параметры, а также степень благоустройства. При различиях в конструктивных и технических параметрах, а также степени благоустройства нормативы потребления коммунальных услуг дифференцируются.

В норматив холодного и горячего водоснабжения включается расход воды исходя из расчета расхода холодной и горячей воды на одного потребителя, необходимого для удовлетворения его физиологических, санитарно-гигиенических, хозяйственных потребностей и содержания общего имущества многоквартирного дома, с учетом требований к качеству соответствующих коммунальных услуг.

Норматив водоотведения определяется исходя из суммы нормативов холодного и горячего водоснабжения с учетом степени благоустройства многоквартирных домов или жилых домов.

В норматив отопления включается расход тепловой энергии исходя из расчета расхода на 1 м2 площади жилых помещений для обеспечения температурного режима жилых помещений, содержания общего имущества многоквартирного дома, с учетом требований к качеству данной коммунальной услуги.

В норматив электроснабжения включается расход электрической энергии исходя из расчета расхода электрической энергии на одного потребителя, необходимой для освещения жилых помещений, использования бытовых приборов, содержания общего имущества многоквартирного дома, а при наличии стационарных электрических плит - также для приготовления пищи.

В норматив газоснабжения включается расход природного газа исходя из расчета расхода на одного потребителя природного газа в зависимости от вида потребления (для приготовления пищи, для горячего водоснабжения, отопления жилых помещений) и с учетом требований к качеству указанной коммунальной услуги.

Для определения нормативов потребления коммунальных услуг используются данные об объеме (количестве) потребления коммунальных ресурсов, полученные с использованием коллективных приборов учета, а также данные выборочных замеров в многоквартирных домах или жилых домах с аналогичными конструктивными и техническими параметрами, степенью благоустройства.

Коллективные приборы учета подлежат государственной поверке в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации. После формирования объема выборки многоквартирных домов или жилых домов составляется план проведения измерений и снятия показаний приборов учета. Показания коллективных приборов учета снимаются:

в отношении холодного и горячего водоснабжения - первого и последнего числа первого месяца отопительного периода;

в отношении отопления - первого и последнего числа отопительного периода;

в отношении электроснабжения - 1 и 30 июня, 1 и 30 ноября;

в отношении газоснабжения (на приготовление пищи, подогрев воды и отопление) - в течение одного года ежемесячно.

В журнале учета потребления коммунальных услуг населением многоквартирного дома или жилого дома указываются:

показания коллективных приборов учета по каждому виду коммунальных услуг;

адрес многоквартирного дома или жилого дома;

число фактически проживающих жителей;

количество квартир;

общая площадь жилых помещений;

дата и время снятия показаний коллективного прибора учета;

давление на вводе в многоквартирный дом или жилой дом и количество этажей - при определении расхода холодной и горячей воды;

температура и давление газа перед счетчиком, фактическое барометрическое давление - при определении расхода газа.

Вместе с тем в большинстве домов установлены индивидуальные или коллективные приборы учета, поэтому оплата коммунальных услуг жильцами производится в объеме фактически использованных ресурсов.

На практике возникает достаточно сложный вопрос: насколько оплата коммунальных услуг в домах, где не созданы ТСЖ, может отличаться от тех платежей, которые устанавливаются после организации ТСЖ? Именно коммунальные услуги оплачиваются одинаково по тем тарифам, которые установлены в регионе, хотя теоретически общим собранием членов ТСЖ могут быть одобрены и более высокие ставки.

Более важной представляется роль ТСЖ в определении расходов на содержание общего имущества. Как уже говорилось, точная сумма этих расходов должна быть определена органами управления ТСЖ. Для того чтобы определить эту сумму, необходимо четко уяснить, что входит в понятие "содержание общего имущества". Мы предлагаем это сделать на основе Методики определения расчета платы за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирных домах,*(24) утвержденной в Санкт-Петербурге Распоряжением Комитета экономического развития, промышленной политики и торговли от 31 августа 2005 г. N 59-р. Данный документ в содержание общего имущества в многоквартирных домах включает:

техническое обслуживание многоквартирных домов (технические осмотры, аварийное обслуживание и заявочный (непредвиденный) ремонт), работы по подготовке домов к сезонной эксплуатации; услуги по обеспечению тепловой энергией на собственные и технологические нужды; услуги по освещению мест общего пользования;

работы и услуги, выполняемые по договорам с специализированными организациями: трубочистные работы; антисептирование и антипирирование деревянных конструкций, замер сопротивления изоляции; услуги по обследованию аварийных квартир; услуги по технической инвентаризации домовладений; услуги по поверке манометров; услуги по техобслуживанию узлов учета; услуги по дератизации и дезинсекции;

текущий ремонт общего имущества в многоквартирных домах;

санитарное содержание общего имущества многоквартирных домов: санитарное содержание лестничных клеток; санитарное содержание придомовой территории; очистка мусоропроводов;

вывоз твердых бытовых отходов;

работы по техническому обслуживанию и текущему ремонту специального инженерного оборудования, выполняемые по договорам с специализированными организациями: техническое обслуживание и ремонт лифтов, в том числе экспертиза и техническое освидетельствование; силовая электроэнергия; содержание и ремонт ПЗУ; содержание и ремонт АППЗ; ремонт кодового замка; техническое обслуживание и ремонт электроплит.

Пункт 1 ч. 1 ст. 137 ЖК предоставляет ТСЖ право заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом, а также договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, договоры об оказании коммунальных услуг и прочие договоры в интересах членов товарищества. В настоящее время большинство договоров, относящихся к коммунально-бытовой сфере, заключается при посредстве жилкомсервисов, организованных по инициативе государства на базе ЖЭКов, ДЕЗов и т.п., и именно эти службы несут ответственность за подготовку домов к отопительному сезону, к зиме и пр. Часть 1 ст. 158 ЖК возлагает на собственника помещения в многоквартирном доме (независимо от того, является ли он членом ТСЖ, или нет) обязанность нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

Кроме того, с момента возникновения права собственности на помещения возникает обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт. Решение об оплате расходов на капитальный ремонт принимается общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме с учетом предложений управляющей организации о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта (ч. 2 ст. 158 ЖК).

Таким образом, к основным функциям ТСЖ по управлению домом можно отнести:

обеспечение своевременных поступлений коммунальных платежей;

обеспечение своевременной оплаты расходов на содержание и текущий ремонт общего имущества дома;

обеспечение своевременной оплаты расходов на капитальный ремонт.

Для реализации этих функций жилищное законодательство предоставляет ТСЖ право заключать договоры в интересах членов товарищества (п. 1 ч. 1 ст. 137 ЖК). Для эффективного заключения этих договоров следует знать о том, что в российских регионах существуют нормативы качества предоставления работ и услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома. Например, в Санкт-Петербурге Постановлением Губернатора от 27 сентября 2004 г. N 843-пг утвержден Нормативный уровень качества предоставления работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества жилых домов.*(25) Кроме того, базовые требования в данной сфере содержат Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда,*(26) утвержденные Постановлением Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27 сентября 2003 г. N 170.

Содержание и ремонт общего имущества жилых домов включает в себя комплекс работ и услуг по техническому обслуживанию общих коммуникаций, технических устройств и технических коммуникаций жилых домов, выполняемых в течение всего жизненного цикла здания постоянно или с установленной нормативными документами периодичностью в целях поддержания его сохранности и надлежащего санитарно-гигиенического состояния, а именно:

технический надзор за состоянием общего имущества жилых домов (конструктивных элементов общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений) путем проведения плановых общих и частичных осмотров, технического обследования, приборной диагностики и испытаний;

выполнение мероприятий по подготовке к сезонной эксплуатации общего имущества жилых домов (ограждающих конструкций, подъездов, общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений) с учетом требований нормативно-технических документов, замечаний и предложений органов Государственной жилищной инспекции Санкт-Петербурга, Госэнергонадзора, государственной противопожарной службы, государственной санитарно-эпидемиологической службы;

незамедлительное устранение аварий и неисправностей в общем имуществе жилых домов, восстановление условий жизнеобеспечения и безопасности потребителей;

выполнение работ по санитарной уборке и очистке общего имущества жилых домов (подъездов, чердаков, подвалов) и придомовых территорий, в том числе по уходу за зелеными насаждениями.

Текущий ремонт общего имущества жилых домов выполняется в плановом порядке в целях восстановления исправности жилых домов, частичного восстановления их ресурсов с заменой или восстановлением их составных частей ограниченной номенклатуры, установленной нормативной и технической документацией.

Назначение текущего ремонта - предупреждение преждевременного износа конструкций и инженерных систем и восстановление эксплуатационных характеристик жилых зданий. К текущему ремонту относятся также работы по устранению в них мелких повреждений и неисправностей, возникающих в процессе эксплуатации. Все работы по текущему ремонту подразделяются на две группы: профилактический текущий ремонт (планируется заранее по объему, стоимости, по месту и времени его выполнения) и непредвиденный текущий ремонт (его необходимость определяется

в ходе эксплуатации, проводится в срочном порядке).

Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме*(27) утверждены Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 г. N 491. В состав общего имущества включаются:

1) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);

2) крыши;

3) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

4) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

5) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

6) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

7) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

Кроме того, в состав общего имущества включаются внутри-домовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, внутридомовая система отопления, внутридомовая система электроснабжения.

В соответствии с п. 11 Правил содержание общего имущества в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества, а также в зависимости от геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома включает в себя:

1) осмотр общего имущества, осуществляемый собственниками помещений и ответственными лицами, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан;

2) освещение помещений общего пользования;

3) обеспечение установленных законодательством температуры и влажности в помещениях общего пользования;

4) уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества;

5) сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов, включая отходы, образующиеся в результате деятельности организаций и индивидуальных предпринимателей, пользующихся нежилыми (встроенными и пристроенными) помещениями в многоквартирном доме;

6) меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством о пожарной безопасности;

7) содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а также иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектами, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества;

8) текущий и капитальный ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации и содержание общего имущества, а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества.

Надлежащее содержание общего имущества в зависимости от способа управления многоквартирным домом обеспечивается, в том числе, товариществом собственников жилья следующим образом:

путем членства собственников помещений в ТСЖ - в соответствии с разделами V и VI Жилищного кодекса РФ;

путем заключения собственниками помещений, не являющимися членами ТСЖ, договоров о содержании и ремонте общего имущества с ТСЖ - в соответствии с ч. 2 ст. 138 ЖК.

Нормативы качества предоставления жилищных работ и услуг включают в себя несколько групп обязательных требований. Первая из них - информационные требования - правила информирования жильцов. Нормативы, утвержденные в Санкт-Петербурге, возлагают на организации, обслуживающие многоквартирный дом, обязанность предоставить потребителям услуг следующую информацию:

перечень исполнителей по отдельным видам услуг, в котором указывается управляющая организация (компания), предприятия водо-, тепло-, энергоснабжения и другие организации, обслуживающие данный жилищный фонд, с указанием их адресов и номеров телефонов;

номера телефонов и адреса аварийно-восстановительной службы жилищного хозяйства и аварийно-диспетчерских служб коммунальных и специализированных предприятий;

номер телефона и адрес Государственной жилищной инспекции Санкт-Петербурга;

полное наименование, режим работы всех подразделений, служб и отделов организации-исполнителя коммунальных услуг, их адреса и номера телефонов. Режим работы исполнителя работ и услуг должен предусматривать возможность приема заявок потребителей в удобное для них время, в том числе в выходные и праздничные дни;

перечень обязательных жилищных и коммунальных услуг, предоставляемых исполнителем работ и услуг в счет установленной ежемесячной оплаты;

порядок и условия выполнения дополнительных работ и услуг по заказам потребителей и за счет финансирования потребителями;

установленные стандарты и (или) нормативы предоставления жилищно-коммунальных услуг, имеющие в своем составе предельные сроки устранения аварий и неисправностей, периодичность выполнения различных видов работ и услуг;

планируемые на календарный год и (или) сезон года объемы работ по капитальному и планово-предупредительному текущему ремонту данного жилого дома, секции, подъезда;

сроки предоставления и продолжительность отдельных видов услуг как в плановом порядке (подготовка жилья к сезонной эксплуатации), так и в непредвиденных случаях отключения систем центрального отопления, холодного и горячего водоснабжения; отклонения в периодичности уборки и вывоза твердых бытовых отходов (информационные материалы размещаются у входов в жилые дома и (или) доставляются в абонентские почтовые ящики);

размеры цен и тарифов, установленных для населения по каждому виду жилищно-коммунальных услуг, порядок и форма (образец) оплаты, условия корректировки размера платежей при нарушении исполнителем работ и услуг договорных обязательств или стандартов и (или) нормативов предоставления услуг;

порядок, условия и форма обжалования нарушения (неисполнения) исполнителем работ и услуг своих обязательств;

список должностных лиц, имеющих право доступа в жилое помещение потребителя с его разрешения (при документальном подтверждении личности должностного лица) для ликвидации аварий и неисправности, осмотра и технического обслуживания общего имущества (систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения и водоотведения) и конструктивных элементов жилого дома.

Далее, Нормативы качества предоставления жилищных работ и услуг, действующие в Санкт-Петербурге, предусматривают создание Единой аварийно-восстановительной службы Санкт-Петербурга (ABC). На ABC возлагается незамедлительное устранение аварий и неисправностей во внутридомовых и на наружных инженерных сетях. В частности, ABC производит работы по восстановлению водопровода и канализации, центрального отопления и горячего водоснабжения, электроснабжения.

Кроме того, в Нормативах установлены требования к качеству жилищных работ и услуг. Общими требованиями к жилищным работам и услугам являются обязательные требования безопасности для жизни и здоровья людей; сохранности имущества потребителей; охраны окружающей среды; соответствия запросам и возможностям потребителей, которым адресуется услуга; комплексности - возможности получения не только основных, но и дополнительных услуг, создающих нормальные условия жизнедеятельности потребителей; этики обслуживания - гарантии вежливости, доброжелательности; коммуникабельности персонала; комфортности обслуживания. Состав критериев и показателей качества жилищных работ и услуг, методы их измерения и оценки определяются в соответствии с нормативными актами и могут включать в себя:

оценку технического состояния жилищного фонда в целях бюджетного финансирования;

оценку потребительских качеств жилого дома в целях установления платы за наем жилого помещения;

оценку качества работы организации, обслуживающей жилищный фонд.

Самыми главными из правил, установленных Нормативами качества предоставления жилищных работ и услуг, выступают:

требования к содержанию общего имущества жилых зданий (например, температурно-влажностный режим, поддерживаемый в вестибюле подъезда и на лестничной клетке);

требования к содержанию придомовой территории (периодичность уборки тротуаров и пр.);

требования к содержанию мусоропроводов (уборка, дезинфекция и т.д.);

требования к сбору и вывозу бытовых отходов (размещение контейнеров для мусора);

требования к содержанию зеленых насаждений (посадка, сбор листьев);

требования к содержанию и ремонту лифтов (смазка, чистка, наладка, ремонт).

Кроме Нормативов качества предоставления жилищных работ и услуг в Санкт-Петербурге утверждены Стандарты качества обслуживания жилых домов.*(28)
Пункт 33 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме предусматривает, что размер обязательных платежей и/или взносов, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества, для собственников помещений, являющихся членами ТСЖ, а также размер платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников помещений, не являющихся членами ТСЖ, определяются органами управления ТСЖ на основе утвержденной органами управления сметы доходов и расходов на содержание общего имущества на соответствующий год.

Собственники помещений в соответствии с условиями договора или учредительными документами товарищества собственников жилья вправе:

а) получать от ответственных лиц не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ. В договоре указанный срок может быть уменьшен;

б) проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

в) требовать от ответственных лиц устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения.

Правила изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность,*(29) утверждены Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 г. N 491. В соответствии с этим документом собственники помещений вправе обратиться с заявлением об изменении размера платы к ответственному лицу, а наниматели жилых помещений, занимаемых по договору социального найма или договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, - к наймодателю. При управлении многоквартирным домом управляющей организацией наниматели вправе обратиться с заявлением об изменении размера платы к соответствующей управляющей организации. Факт выявления ненадлежащего качества услуг и работ и (или) превышения установленной продолжительности перерывов в оказании услуг или выполнении работ отражается в акте нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ. Указанный акт является основанием для уменьшения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

§ 4. Договор управления многоквартирным домом

Пункт 1 ч. 1 ст. 137 ЖК предоставляет ТСЖ право заключить договор управления многоквартирным домом. По договору управления многоквартирным домом одна сторона (управляющая организация) по заданию другой стороны (органов управления ТСЖ) в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений и пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность (ч. 2 ст. 162 ЖК).

Договор управления многоквартирным домом заключается в письменной форме путем составления одного документа, подписанного сторонами. В договоре управления многоквартирным домом должны быть указаны:

1) состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление, и адрес такого дома;

2) перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, порядок изменения такого перечня, а также перечень коммунальных услуг, которые предоставляет управляющая организация;

3) порядок определения цены договора, размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и размера платы за коммунальные услуги, а также порядок внесения такой платы;

4) порядок осуществления контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договору управления.

Условия договора управления многоквартирным домом устанавливаются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

Договор управления многоквартирным домом заключается на срок не менее чем один год и не более чем пять лет. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора управления многоквартирным домом по окончании срока его действия такой договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким договором.

Если иное не установлено договором управления многоквартирным домом, управляющая организация обязана приступить к выполнению такого договора не позднее чем через тридцать дней со дня его подписания. Ежегодно в течение первого квартала текущего года управляющая организация представляет собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении договора управления за предыдущий год. Управляющая организация за тридцать дней до прекращения договора управления многоквартирным домом обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации или ТСЖ.

Можно назвать следующие задачи управления многоквартирными домами:

обеспечение надлежащего содержания и ремонта общего имущества дома;

создание необходимых условий для проживания граждан;

обеспечение жильцов дома коммунальными и прочими услугами;

контроль качества предоставляемых услуг;

ресурсосбережение;

обеспечение сохранности общего имущества дома;

приращение общедолевой собственности;

извлечение дохода в интересах собственников от использования общего имущества дома;

снижение проживающим в доме размера обязательных платежей.

Управление многоквартирным домом включает в себя:

организацию содержания и ремонта дома в соответствии с требованиями, установленными правилами содержания и ремонта общего имущества многоквартирных домов, техническими регламентами и (или) стандартами обслуживания;

организацию предоставления собственникам помещений коммунальных услуг в соответствии с правилами, принимаемыми Правительством РФ;

координацию действий специализированных организаций по предоставлению услуг собственникам помещений многоквартирного дома;

организацию начисления и сбора платы за предоставление жилищных и коммунальных услуг, а также иных целевых взносов;

организацию распределения расходов на содержание и ремонт многоквартирного дома;

организацию использования общего имущества многоквартирного дома, а также помещений, находящихся в обшей долевой собственности, в соответствии с решениями общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме;

представление интересов собственников в реализации их прав владения, пользования и распоряжения имуществом, находящимся в долевой собственности;

проведение мероприятий по рациональному использованию и экономии энергоресурсов;

проведение мероприятий по обеспечению безопасности проживания граждан и сохранению общего имущества в многоквартирном доме;

другие мероприятия, связанные с созданием комфортных условий для проживания граждан в многоквартирном доме.

Эффективное распределение названных функций между различными организациями является основной проблемой управления собственностью. Большая часть функций управления может успешно осуществляться самими товариществами собственников жилья.

С 1 января 2007 г. органы местного самоуправления и органы государственной власти городов федерального значения Москвы и Санкт-Петербурга в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом,*(30) утвержденными Постановлением Правительства РФ от 6 февраля 2006 г. N 75, устроить открытые конкурсы по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами, собственниками помещений в которых не выбран способ управления или принятые такими собственниками решения о выборе способа управления многоквартирными домами не были реализованы в случаях, установленных Жилищным кодексом.

Конкурсом является форма торгов, победителем которых признается участник конкурса, предложивший за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение одного года выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс. Предмет конкурса - право заключения договоров управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса, а объект конкурса - общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме.

Конкурс проводится, если:

1) собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления этим домом, в том числе в следующих случаях:

собственниками помещений в многоквартирном доме общее собрание по вопросу выбора способа управления многоквартирным домом не проводилось или решение о выборе способа управления многоквартирным домом не было принято;

по истечении двух месяцев после вступления в законную силу решения суда о признании несостоявшимся общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по вопросу выбора способа управления многоквартирным домом повторное общее собрание не проводилось или решение о выборе способа управления многоквартирным домом не было принято;

2) принятое собственниками помещений в многоквартирном доме решение о выборе способа управления домом не реализовано, в том числе в следующих случаях:

большинство собственников помещений в многоквартирном доме не заключили договоры оказания услуг по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества;

собственники помещений в многоквартирном доме не направили в уполномоченный федеральный орган исполнительной власти документы, необходимые для государственной регистрации товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива;

не заключены договоры управления многоквартирным домом, предусмотренные ст. 162 ЖК.

При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном КоАП;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25% балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70% балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.

Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном ст. 445 ГК РФ.

По договору управления многоквартирным домам управляющей организации передается ряд обязанностей правления ТСЖ, в том числе:

предоставление услуг и осуществление работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в доме, предоставление коммунальных услуг собственникам помещений;

заключение договоров от имени ТСЖ, в том числе о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме с собственниками помещений, не являющихся членами ТСЖ, а также на обслуживание, эксплуатацию и текущий ремонт общего имущества дома, предоставление коммунальных и иных услуг с иными организациями в интересах собственников помещений многоквартирного дома;

обеспечение проведения работ по капитальному ремонту общего имущества в соответствии с решением общего собрания собственников помещений;

предложение на утверждение общему собранию членов ТСЖ сведений о сроках начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов, внесение других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта;

предоставление членам ТСЖ по их письменному запросу сведений о выполненных работах и оказанных услугах;

обеспечение соблюдения прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью;

принятие мер, необходимых для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому;

заключение договоров во исполнение решений общего собрания, в том числе о сдаче в аренду общего имущества дома, включая размещение рекламоносителей с использованием общего имущества дома, и передаче иных прав на общее имущество;

представительство ТСЖ во взаимоотношениях с третьими лицами;

ведение бухгалтерского учета, составление и направление бухгалтерской отчетности ТСЖ в налоговые органы;

начисление и сбор платы со всех собственников жилых и нежилых помещений в доме за предоставление услуг и осуществление работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества, предоставление коммунальных услуг, начисление и сбор взносов с членов ТСЖ, установленных решением общего собрания;

начисление и сбор платы со всех собственников жилых и нежилых помещений;

составление годового финансового плана ТСЖ и представление его на утверждение ежегодному общему собранию членов ТСЖ;

ежегодный отчет перед общим собранием по вопросам деятельности ТСЖ, в том числе финансовой, в связи с исполнением управляющей организацией своих обязательств по договору;

ежегодное составление и представление общему собранию смет доходов и расходов;

контроль за своевременным внесением членами товарищества установленных платежей и взносов;

обеспечение выполнения всеми собственниками помещений в доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество, в том числе взыскание с собственников помещений задолженности в судебном порядке;

получение бюджетных средств (субсидий, финансовой помощи), предоставляемых ТСЖ в соответствии с действующим законодательством, и обеспечение их расходов в соответствии с целевым назначением.

Плата ТСЖ управляющей организации по договору управления многоквартирным домом состоит из нескольких видов платежей:

а) платы собственников жилых помещений за содержание и текущий ремонт общего имущества;

б) платы собственников нежилых помещений за содержание и текущий ремонт общего имущества;

в) платы собственников жилых помещений за предоставленные коммунальные услуги;

г) платы собственников нежилых помещений за услуги по энергоснабжению;

д) платы собственников жилых помещений за вывоз твердых бытовых отходов;

е) полученных ТСЖ (субсидий, субвенций, дотаций, финансовой помощи и др.), предоставленных в соответствии с законодательством.

В литературе справедливо отмечается, что управляющие организации могут стать лишними посредниками между населением и организациями-поставщиками коммунальных услуг, следствием чего станет повышение конечной цены услуг для рядового потребителя. Кроме того, здесь имеется определенный конфликт интересов: население заинтересовано в минимизации потребления коммунальных услуг, а управляющие организации - в увеличении объемов поставок этих услуг (особенно при наличии счетчиков).*(31) И наконец, Жилищный кодекс установил, что управляющая компания будет защищать интересы жильцов, представлять их во взаимоотношениях с третьими лицами. Это выглядит весьма проблематичным, поскольку целью возмездного оказания услуг выступает извлечение прибыли, а в данном случае прибыль получается за счет потребителя услуг.

Таким образом, собственники помещений в многоквартирных домах должны еще на стадии создания ТСЖ оценить перспективу последующего управления домом. При наличии ТСЖ более выгодным выглядит непосредственное заключение им договоров на предоставление коммунальных и жилищных услуг. В то же время, заключение договора с управляющей компанией подразумевает привлечение специалистов в области ЖКХ к управлению домом. Вместе с тем правовой статус ТСЖ позволяет ему заключать срочные договоры (трудовые и гражданско-правовые) с теми специалистами, услуги которых требуются: это могут быть как специалисты в области юриспруденции, экономики, ЖКХ, так и лица, непосредственно обеспечивающие нормальное функционирование дома (сантехник, электрик и пр.).

Глава 4. Реорганизация и ликвидация товарищества собственников жилья

§ 1. Реорганизация ТСЖ

Часть 1 ст. 140 ЖК содержит правило о том, что реорганизация ТСЖ осуществляется по основаниям и в порядке, которые установлены гражданским законодательством. Решение о реорганизации ТСЖ принимается общим собранием членов ТСЖ (п. 2 ч. 2 ст. 145 ЖК).

Статья 57 ГК РФ предусматривает, что реорганизация юридического лица может быть осуществлена по решению его учредителей (участников) либо органа юридического лица, уполномоченного на то учредительными документами. Существует несколько видов реорганизации:

слияние (права и обязанности каждого из юридических лиц переходят к вновь возникшему юридическому лицу в соответствии с передаточным актом);

присоединение (к одному из юридических лиц переходят права и обязанности присоединенного юридического лица в соответствии с передаточным актом);

разделение (права и обязанности переходят к вновь возникшим юридическим лицам в соответствии с разделительным балансом);

выделение (к каждому из выделившихся юридических лиц переходят права и обязанности реорганизованного юридического лица в соответствии с разделительным балансом);

преобразование (к вновь возникшему юридическому лицу переходят права и обязанности реорганизованного юридического лица в соответствии с передаточным актом).

Передаточный акт и разделительный баланс должны содержать положения о правопреемстве по всем обязательствам реорганизованного юридического лица в отношении всех его кредиторов и должников, включая и обязательства, оспариваемые сторонами. Передаточный акт и разделительный баланс утверждаются учредителями (участниками) юридического лица или органом, принявшим решение о реорганизации юридических лиц, и представляются вместе с учредительными документами для государственной регистрации вновь возникших юридических лиц или внесения изменений в учредительные документы существующих юридических лиц (ст. 59 ГК).

Жилищный кодекс РФ в ч. 2 ст. 140 предусмотрел возможность преобразования ТСЖ в жилищный кооператив или жилищно-строительный кооператив. Этот вопрос входит в компетенцию общего собрания членов ТСЖ.

В соответствии с ч. 4 ст. 57 ГК юридическое лицо считается реорганизованным, за исключением случаев реорганизации в форме присоединения, с момента государственной регистрации вновь возникших юридических лиц. При реорганизации юридического лица в форме присоединения к нему другого юридического лица первое из них считается реорганизованным с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении деятельности присоединенного юридического лица.

Напомним, что собственники помещений в многоквартирном доме могут создать только одно ТСЖ (ч. 1 ст. 136 ЖК).

Статья 14 Федерального закона "О государственной регистрации юридических лиц и индивидуальных предпринимателей"*(32) предусматривает, что при регистрации юридического лица, создаваемого путем преобразования, слияния, разделения, выделения, в регистрирующий орган представляются следующие документы:

а) подписанное заявителем заявление о государственной регистрации каждого вновь возникающего юридического лица, создаваемого путем реорганизации (в заявлении подтверждается, что учредительные документы созданных путем реорганизации юридических лиц соответствуют установленным требованиям к учредительным документам юридического лица данной организационно-правовой формы, что сведения, содержащиеся в этих учредительных документах и заявлении о государственной регистрации, достоверны, что передаточный акт или разделительный баланс содержит положения о правопреемстве по всем обязательствам вновь возникшего юридического лица в отношении всех его кредиторов, что все кредиторы реорганизуемого лица уведомлены в письменной форме о реорганизации и в установленных законом случаях вопросы реорганизации юридического лица согласованы с соответствующими государственными органами и (или) органами местного самоуправления);

б) учредительные документы каждого вновь возникающего юридического лица, создаваемого путем реорганизации (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

в) решение о реорганизации юридического лица;

г) договор о слиянии в случаях, предусмотренных федеральными законами;

д) передаточный акт или разделительный баланс;

е) документ об уплате государственной пошлины.

Государственная регистрация юридических лиц, создаваемых путем реорганизации, осуществляется регистрирующими органами по месту нахождения реорганизуемых юридических лиц. В случае, если реорганизация влечет за собой прекращение деятельности одного или нескольких юридических лиц, регистрирующий орган вносит в Единый государственный реестр юридических лиц запись о прекращении деятельности таких юридических лиц по получении информации от соответствующего регистрирующего органа о государственной регистрации вновь возникших юридических лиц. Государственная регистрация юридических лиц, создаваемых путем реорганизации, осуществляется в общий срок - 5 рабочих дней.

Статья 16 данного Закона устанавливает порядок завершения государственной регистрации юридического лица, создаваемого путем реорганизации, в зависимости от ее формы. При преобразовании реорганизация юридического лица считается завершенной с момента государственной регистрации вновь возникшего юридического лица, а преобразованное юридическое лицо - прекратившим свою деятельность. При слиянии реорганизация считается завершенной с момента государственной регистрации вновь возникшего юридического лица, а юридические лица, реорганизованные в форме слияния, считаются прекратившими свою деятельность. При разделении реорганизация с момента государственной регистрации последнего из вновь возникших юридических лиц считается завершенной, а юридическое лицо, реорганизованное в форме разделения, считается прекратившим свою деятельность. При выделении реорганизация с момента государственной регистрации последнего из вновь возникших юридических лиц считается завершенной. Реорганизация юридического лица в форме присоединения с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении деятельности последнего из присоединенных юридических лиц считается завершенной.

§ 2. Ликвидация ТСЖ

Для ликвидации ТСЖ применяется порядок, установленный в ст. 61-65 Гражданского кодекса РФ. Ликвидация предполагает прекращение деятельности юридического лица без перехода его прав и обязанностей в порядке правопреемства к другим лицам. Решение о ликвидации ТСЖ принимается общим собранием членов ТСЖ (п. 2 ч. 2 ст. 145 ЖК).

В соответствии со ст. 61 ГК юридическое лицо может быть ликвидировано:

по решению его учредителей (участников) либо органа юридического лица, уполномоченного на то учредительными документами, в том числе в связи с истечением срока, на который создано юридическое лицо, с достижением цели, ради которой оно создано;

по решению суда в случае допущенных при его создании грубых нарушений закона, если эти нарушения носят неустранимый характер, либо осуществления деятельности без надлежащего разрешения (лицензии) либо деятельности, запрещенной законом, либо с иными неоднократными или грубыми нарушениями закона или иных правовых актов, либо при систематическом осуществлении общественной или религиозной организацией (объединением), благотворительным или иным фондом деятельности, противоречащей его уставным целям.

Если принято решение о ликвидации, то учредители (участники) юридического лица или орган, принявшие такое решение, обязаны незамедлительно письменно сообщить об этом в уполномоченный государственный орган для внесения в Единый государственный реестр юридических лиц сведения о том, что юридическое лицо находится в процессе ликвидации. Кроме того, в этом случае назначается ликвидационная комиссия и устанавливаются порядок и сроки ликвидации. С момента назначения ликвидационной комиссии к ней переходят полномочия по управлению делами юридического лица. Ликвидационная комиссия от имени ликвидируемого юридического лица выступает в суде (ст. 62 ГК).

Регистрирующий орган вносит в Единый государственный реестр юридических лиц запись о том, что юридическое лицо находится в процессе ликвидации. С этого момента не допускается государственная регистрация изменений, вносимых в учредительные документы ликвидируемого юридического лица, а также государственная регистрация юридических лиц, учредителем которых выступает указанное юридическое лицо, или государственная регистрация юридических лиц, которые возникают в результате его реорганизации (ст. 20 Федерального закона "О государственной регистрации юридических лиц и индивидуальных предпринимателей"*(33)).

Ликвидационная комиссия помещает в органах печати, в которых публикуются данные о государственной регистрации юридического лица, публикацию о его ликвидации и о порядке и сроке заявления требований его кредиторами. Этот срок не может быть менее двух месяцев с момента публикации о ликвидации. Кредиторы должны получить письменное уведомление о ликвидации юридического лица. После окончания срока для предъявления требований кредиторами ликвидационная комиссия составляет промежуточный ликвидационный баланс, который содержит сведения о составе имущества ликвидируемого юридического лица, перечне предъявленных кредиторами требований, а также о результатах их рассмотрения.

Очередность удовлетворения требований кредиторов установлена в ст. 64 ГК:

в первую очередь удовлетворяются требования граждан, перед которыми ликвидируемое юридическое лицо несет ответственность за причинение вреда жизни или здоровью, путем капитализации соответствующих повременных платежей;

во вторую очередь производятся расчеты по выплате выходных пособий и оплате труда с лицами, работающими по трудовому договору, в том числе по контракту, и по выплате вознаграждений по авторским договорам;

в третью очередь удовлетворяются требования кредиторов по обязательствам, обеспеченным залогом имущества ликвидируемого юридического лица;

в четвертую очередь погашается задолженность по обязательным платежам в бюджет и во внебюджетные фонды;

в пятую очередь производятся расчеты с другими кредиторами в соответствии с законом.

При недостаточности имущества ликвидируемого юридического лица оно распределяется между кредиторами соответствующей очереди пропорционально суммам требований, подлежащих удовлетворению.

После завершения расчетов с кредиторами ликвидационная комиссия составляет ликвидационный баланс, который утверждается учредителями (участниками) юридического лица или органом, принявшими решение о ликвидации юридического лица.

Часть 2 ст. 141 ЖК требует обязательной ликвидации ТСЖ в случае, если члены товарищества не обладают более чем 50% голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме. Это решение принимается общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.

Для государственной регистрации в связи с ликвидацией юридического лица в регистрирующий орган представляются следующие документы:

а) подписанное заявителем заявление о государственной регистрации (в нем подтверждается, что соблюден установленный федеральным законом порядок ликвидации юридического лица, расчеты с его кредиторами завершены и вопросы ликвидации юридического лица согласованы с соответствующими государственными органами и (или) муниципальными органами в установленных федеральным законом случаях);

б) ликвидационный баланс;

в) документ об уплате государственной пошлины.

В 2005 г. в тексте Федерального закона "О государственной регистрации юридических лиц и индивидуальных предпринимателей" включена ст. 21.1, в соответствии с которой юридическое лицо, которое в течение последних двенадцати месяцев, предшествующих моменту принятия регистрирующим органом соответствующего решения, не представляло документы отчетности, предусмотренные законодательством о налогах и сборах, и не осуществляло операций хотя бы по одному банковскому счету, признается фактически прекратившим свою деятельность. Такое юридическое лицо может быть исключено из Единого государственного реестра юридических лиц в порядке, предусмотренном настоящим Федеральным законом. При наличии одновременно всех признаков недействующего юридического лица регистрирующий орган принимает решение о предстоящем исключении юридического лица из Единого государственного реестра юридических лиц. Решение о предстоящем исключении должно быть опубликовано в органах печати, в которых публикуются данные о государственной регистрации юридического лица, в течение трех дней с момента принятия такого решения.

Одновременно с решением о предстоящем исключении должны быть опубликованы сведения о порядке и сроках направления заявлений недействующим юридическим лицом, кредиторами или иными лицами, чьи права и законные интересы затрагиваются в связи с исключением недействующего юридического лица из Единого государственного реестра юридических лиц, с указанием адреса, по которому могут быть направлены заявления. Заявления могут быть направлены в срок не позднее чем три месяца со дня опубликования решения о предстоящем исключении. В случае направления заявлений решение об исключении недействующего юридического лица из Единого государственного реестра юридических лиц не принимается и такое юридическое лицо может быть ликвидировано в установленном гражданским законодательством порядке.

Порядок государственной регистрации при ликвидации юридического лица или при исключении недействующего юридического лица из Единого государственного реестра юридических лиц установлен в ст. 22 Федерального закона "О государственной регистрации юридических лиц и индивидуальных предпринимателей". Она осуществляется регистрирующим органом по месту нахождения ликвидируемого юридического лица. Ликвидация юридического лица считается завершенной, а юридическое лицо - прекратившим свою деятельность после внесения об этом записи в Единый государственный реестр юридических лиц. Регистрирующий орган публикует информацию о ликвидации юридического лица.

Приложение
Образцы документов

1. Типовой Устав товарищества собственников жилья*(34)
Типовой Устав товарищества собственников жилья

2. Примерный Устав товарищества собственников жилья.

Утвержден Распоряжением Жилищного комитета Санкт-Петербурга от 1 марта 2005 г. N 22-р

Устав товарищества собственников жилья

3. Типовое положение о создании и деятельности товариществ собственников жилья.

Утверждено Постановлением Главы города Владимира N 137 от 14 апреля 2005 г.

Типовое положение о создании и деятельности товариществ собственников жилья

4. Примерный Устав товарищества собственников жилья.

Утвержден Постановлением Главы города Владимира N 137 от 14 апреля 2005 г.

Примерный Устав товарищества собственников жилья

5. Порядок заполнения Заявления о государственной регистрации юридического лица при создании (форма N Р11001).

Утвержден Приказом Федеральной налоговой службы от 1 ноября 2004 г. N САЭ-3-09/16 (извлечение)

1. В адресной части Заявления о государственной регистрации юридического лица при создании указывается наименование регистрирующего органа, в который представляются документы.

При представлении в регистрирующий орган Заявления о государственной регистрации юридического лица при создании (форма N Р11001), обязательному заполнению подлежат листы А, Б, Г или Д, Ж к указанному заявлению. Иные листы приложений к Заявлению о государственной регистрации юридического лица при создании заполняются при необходимости. В случае, если иные листы не заполняются, они в регистрирующий орган не представляются.

2. Раздел 1 "Организационно-правовая форма и наименование юридического лица".

Пункты 1.1-1.6 заполняются в соответствии с учредительными документами юридического лица.

В соответствии со ст. 54 Гражданского кодекса Российской Федерации (Собрание законодательства Российской Федерации. 1994. N 32. Ст. 3301; 2002. N 48. Ст. 4746; N 12. Ст. 1093) юридическое лицо имеет свое наименование, содержащее указание на его организационно-правовую форму. Наименования некоммерческих организаций, а в предусмотренных законом случаях - наименования коммерческих организаций должны содержать указание на характер деятельности юридического лица.

Наименование юридического лица должно соответствовать требованиям федеральных законов, регулирующих деятельность юридических лиц определенных организационно-правовых форм.

В соответствии с подп. "а" пункта 1 статьи 5 Федерального закона от 08.08.2001 г. N 129-ФЗ (Собрание законодательства Российской Федерации. 2001. N 33 (часть I). Ст. 3431; 2003. N 26. Ст. 2565) в Едином государственном реестре юридических лиц содержатся сведения о полном и (в случае, если таковое имеется) сокращенном наименовании, в том числе фирменном наименовании, для коммерческих организаций на русском языке. Учитывая, что согласно п. 4 ст. 54 Гражданского кодекса Российской Федерации юридические лица, являющиеся коммерческими организациями, должны иметь фирменное наименование, заполнение пункта 1.4 для коммерческих организаций обязательно.

В случае, если в учредительных документах юридического лица его наименование указано на одном из языков народов Российской Федерации и (или) на иностранном языке, в государственном реестре указывается также наименование юридического лица на этих языках.

При использовании в наименовании слов "Россия", "Российская Федерация", слова "федеральный" и образованных на их основе слов и словосочетаний необходимо руководствоваться Постановлением Правительства Российской Федерации от 07.12.1996 г. N 1463 "Об использовании в названиях организаций наименований "Россия", "Российская Федерация" (Собрание законодательства Российской Федерации. 1996. N 51. Ст. 5816; 1998. N 6. Ст. 773; 2004. N 31. Ст. 3268).

3. Раздел 2 "Адрес (место нахождения)".

Согласно п. 2 ст. 52 Гражданского кодекса Российской Федерации место нахождения юридического лица определяется в его учредительных документах.

Согласно п. 2 ст. 54 Гражданского кодекса Российской Федерации и подп. "в" пункта 1 статьи 5 Федерального закона от 08.08.2001 г. N 129-ФЗ (Собрание законодательства Российской Федерации. 2001. N 33 (часть I). Ст. 3431) местом нахождения юридического лица признается место нахождения его постоянно действующего исполнительного органа, а в случае отсутствия постоянно действующего исполнительного органа - иного органа или лица, имеющих право действовать от имени юридического лица без доверенности, по которому осуществляется связь с юридическим лицом.

При определении постоянно действующего исполнительного органа юридического лица необходимо руководствоваться положениями Гражданского кодекса Российской Федерации, федеральных законов о соответствующем виде юридического лица, иными федеральными законами, а также учредительными документами юридического лица.

3.1. Если в пункте 2.1 знаком "V" отмечен адрес (место нахождения) постоянно действующего исполнительного органа или иного органа, заполняется пункт 2.2; далее заполняются пункты 2.3 и 2.4.

3.2. Если в пункте 2.1 знаком "V" отмечен адрес (место нахождения) лица, имеющего право действовать от имени юридического лица без доверенности, то заполняются пункты 2.3 и 2.4.

3.3. При заполнении пункта 2.3 следует отличать место нахождения постоянно действующего исполнительного органа, иного органа или лица, имеющих право действовать от имени юридического лица без доверенности, от домашнего адреса физического лица, представляющего соответствующий орган, или лица, имеющего право действовать от имени юридического лица без доверенности. Адрес (место нахождения) юридического лица указывается в соответствии с его учредительными документами.

Кроме того, следует учитывать, что в соответствии с п. 2 ст. 671 Гражданского кодекса Российской Федерации (Собрание законодательства Российской Федерации. 1996. N 5. Ст. 410) юридическое лицо может использовать жилое помещение только для проживания граждан.

4. Раздел 3 "Количество учредителей юридического лица".

В пунктах 3.1 и 3.2 указывается количество учредителей, соответственно, юридических и физических лиц. Сведения об учредителях - юридических и физических лицах указываются в листах А и Б Заявления о государственной регистрации юридического лица при создании.

При заполнении сведений об учредителях юридического лица необходимо принимать во внимание следующее.

4.1. При представлении заявления о государственной регистрации хозяйственных товариществ (полных товариществ и товариществ на вере) в сведениях об учредителях указываются данные только о полных товарищах.

4.2. При представлении заявления о государственной регистрации общества с ограниченной ответственностью, общества с дополнительной ответственностью, акционерного общества, производственного кооператива в сведениях об учредителях указываются данные всех учредителей юридического лица.

4.3. При представлении заявления о государственной регистрации унитарного предприятия в сведениях об учредителях указывается наименование уполномоченного государственного органа или органа местного самоуправления, принявшего решение о его создании, в соответствии со ст. 113-115 Гражданского кодекса Российской Федерации.

4.4. При представлении заявления о государственной регистрации потребительского кооператива в сведениях об учредителях указываются данные членов кооператива, входящих в состав правления.

4.5. При представлении заявления о государственной регистрации фонда в сведениях об учредителях указываются данные учредителей фонда, принявших решение о его создании.

4.6. При представлении заявления о государственной регистрации автономной некоммерческой организации в сведениях об учредителях указываются данные учредителей организации, принявших решение о ее создании.

4.7. При представлении заявления о государственной регистрации учреждения в сведениях об учредителях указываются данные о собственнике (собственниках) учреждения.

4.8. При представлении заявления о государственной регистрации объединения юридических лиц (ассоциации и союза), некоммерческого партнерства в сведениях об учредителях указываются данные членов объединения либо, соответственно, партнерства.

4.9. При представлении заявления о государственной регистрации органа территориального общественного самоуправления (ТОС) в сведениях об учредителях указываются данные учредителей-граждан, принявших решение об учреждении органа ТОС, утвердивших его устав и сформировавших его руководящие и контрольно-ревизионные органы.

4.10. При представлении заявления о государственной регистрации органов государственной власти Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления, имеющих статус юридических лиц, следует учитывать, что указанные органы создаются в распорядительном порядке и считаются созданными с момента принятия соответствующего акта органа государственной власти Российской Федерации, органа государственной власти субъекта Российской Федерации или органа местного самоуправления.

При этом в сведениях об учредителях указываются наименование, номер и дата соответствующего акта и наименование принявшего его органа.

4.11. При представлении заявления о государственной регистрации товариществ собственников жилья, садоводческих или огороднических товариществ в сведениях об учредителях указываются данные о членах правления.

5. Раздел 4 "Сведения о держателе реестра акционеров акционерного общества" указываются в листе "В".

Согласно п. 2 ст. 44 Федерального закона от 26.12.1995 г. N 208-ФЗ "Об акционерных обществах" (Собрание законодательства Российской Федерации. 1996. N 1. Ст. 1) общество обязано обеспечить ведение и хранение реестра акционеров общества в соответствии с правовыми актами Российской Федерации с момента государственной регистрации общества.

Сведения о держателе реестра акционеров акционерного общества представляются в регистрирующий орган, если держатель реестра акционеров на момент создания юридического лица определен.

6. Раздел 5 "Сведения об уставном капитале (складочном капитале, уставном фонде, паевых взносах), указанные в учредительных документах".

Указанные сведения заполняются только коммерческими организациями.

В пункте 5.1 знаком "V" отмечается вид совокупного вклада учредителей (участников) в имущество юридического лица в зависимости от его организационно-правовой формы (уставный капитал - для хозяйственных обществ, складочный капитал - хозяйственных товариществ, уставный фонд - для унитарных предприятий, паевые взносы - для производственных кооперативов).

В пункте 5.2 указывается размер уставного капитала (складочного капитала, уставного фонда, паевых взносов).

В соответствии с п. 1 ст. 14 Федерального закона от 08.02.1998 г. N 14-ФЗ (Собрание законодательства Российской Федерации. 1998. N 7. Ст. 785) размер уставного капитала общества с ограниченной ответственностью должен быть не менее стократной величины минимального размера оплаты труда, установленного федеральным законом на дату представления документов для государственной регистрации общества.

В соответствии со ст. 26 Федерального закона от 26.12.1995 г. N 208-ФЗ минимальный уставный капитал открытого акционерного общества должен составлять не менее тысячекратной суммы минимального размера оплаты труда, установленного федеральным законом на дату регистрации общества, а закрытого общества - не менее стократной суммы минимального размера оплаты труда, установленного федеральным законом на дату государственной регистрации общества.

В соответствии с п. 3 ст. 12 Федерального закона от 14.11.2002 г. N 161-ФЗ "О государственных и муниципальных унитарных предприятиях" (Собрание законодательства Российской Федерации. 2002. N 48. Ст. 4746) размер уставного фонда государственного предприятия должен составлять не менее чем пять тысяч минимальных размеров оплаты труда, установленных федеральным законом на дату государственной регистрации государственного предприятия.

Размер уставного фонда муниципального предприятия должен составлять не менее чем одну тысячу минимальных размеров оплаты труда, установленных федеральным законом на дату государственной регистрации муниципального предприятия.

В соответствии с п. 5 ст. 12 Федерального закона от 14.11.2002 г. N 161-ФЗ в казенном предприятии уставный фонд не формируется.

7. В разделе 6 указывается количество лиц, имеющих право без доверенности действовать от имени юридического лица.

Сведения о лице, имеющем право без доверенности действовать от имени юридического лица, указываются в листе Г или листе Д Заявления о государственной регистрации юридического лица при создании.

При заполнении сведений о лице, имеющем право без доверенности действовать от имени юридического лица, лист Г или лист Д Заявления о государственной регистрации юридического лица при создании заполняются отдельно по каждому лицу, имеющему право действовать от имени юридического лица без доверенности. Количество заполненных листов Г или Д должно соответствовать указанному в пункте 6 количеству лиц, имеющих право без доверенности действовать от имени юридического лица.

В зависимости от того, кто вправе выступать от имени юридического лица без доверенности - постоянно действующий исполнительный орган или иное лицо (орган) либо управляющая компания, заполняется, соответственно, лист Г или лист Д Заявления о государственной регистрации юридического лица при создании.

8. Раздел 7 "Сведения о крестьянском (фермерском) хозяйстве, на базе имущества которого создается производственный кооператив или хозяйственное товарищество", указываются в листе Е.

При создании производственного кооператива или хозяйственного товарищества на базе имущества крестьянского (фермерского) хозяйства, в соответствии со ст. 259 Гражданского кодекса Российской Федерации, заполняется лист Е Заявления о государственной регистрации юридического лица при создании с указанием в нем сведений о крестьянском (фермерском) хозяйстве.

9. В разделе 8 указывается количество видов экономической деятельности юридического лица.

Согласно пункту 9 Положения о разработке, принятии, введении в действие, ведении и применении общероссийских классификаторов технико-экономической и социальной информации в социально-экономической области, утвержденного Постановлением Правительства Российской Федерации от 10.11.2003 г. N 677 "Об общероссийских классификаторах технико-экономической и социальной информации в социально-экономической области" (Собрание законодательства Российской Федерации. 2003. N 46 (часть II). Ст. 4472), определение по общероссийскому классификатору кода объекта классификации, относящегося к деятельности хозяйствующего субъекта, осуществляется хозяйствующим субъектом самостоятельно путем отнесения этого объекта к соответствующему коду и наименованию позиции общероссийского классификатора, за исключением случаев, установленных законодательством Российской Федерации.

При государственной регистрации юридических лиц сведения о видах экономической деятельности в соответствии с Общероссийским классификатором видов экономической деятельности (ОКВЭД) указываются заявителем.

Сведения о видах экономической деятельности указываются в листе Ж.

10. Раздел 9 "Сведения о заявителе".

В соответствии со ст. 9 Федерального закона от 08.08.2001 г. N 129-ФЗ при создании юридического лица заявителем может быть физическое лицо - учредитель создаваемого юридического лица, руководитель юридического лица-учредителя, иное лицо, действующее на основании полномочия, предусмотренного федеральным законом, или актом специально уполномоченного на то государственного органа, или актом органа местного самоуправления.

Заполнение всех пунктов раздела 9 является обязательным, за исключением пункта 9.5 Заявления о государственной регистрации юридического лица при создании.

В подпунктах 9.1.2-9.1.4 указываются фамилия, имя, отчество заявителя полностью, без сокращений в соответствии с документом, удостоверяющим личность.

В подпункте 9.1.5 указывается идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) - физического лица (при его наличии).

Указанный подпункт заполняется физическим лицом, постановка на учет которого была осуществлена:

до 10.04.2004 г. - в соответствии со Свидетельством о постановке на учет в налоговом органе физического лица по месту жительства на территории Российской Федерации по форме N 12-2-4, утвержденной Приказом МНС России от 27.11.1998 г. N ГБ-3-12/309 "Об утверждении порядка и условий присвоения, применения, а также изменения идентификационного номера налогоплательщика и форм документов, используемых при учете в налоговом органе юридических и физических лиц" (зарегистрирован Минюстом России 22.12.1998 г., регистрационный N 1664; Бюллетень нормативных актов федеральных органов исполнительной власти. 1999. N 1; 2000. N 13);

с 10.04.2004 г. - в соответствии со Свидетельством о постановке на учет физического лица в налоговом органе по месту жительства на территории Российской Федерации по форме N 09-2-2, утвержденной Приказом МНС России от 03.03.2004 г. N БГ-3-09/178 "Об утверждении порядка и условий присвоения, применения, а также изменения идентификационного номера налогоплательщика и форм документов, используемых при постановке на учет, снятии с учета юридических и физических лиц" (зарегистрирован Минюстом России 24.03.2004 г., регистрационный N 5685; Бюллетень нормативных актов федеральных органов исполнительной власти. 2004. N 15).

При заполнении сведений о заявителе следует учитывать, что в соответствии с пунктом 5 Положения о паспорте гражданина Российской Федерации, утвержденного Постановлением Правительства Российской Федерации от 08.07.1997 г. N 828 "Об утверждении Положения о паспорте гражданина Российской Федерации, образца бланка и описания паспорта гражданина Российской Федерации" (Собрание законодательства Российской Федерации. 1997. N 28. Ст. 3444; 2002. N 4. Ст. 330), в паспорте производится отметка об ИНН соответствующими налоговыми органами.

В пункте 9.2.1 указывается конкретное название документа, удостоверяющего личность (паспорт, удостоверение личности, военный билет и т.п.).

Подпункты 9.2.2-9.2.6 заполняются на основании данных документа, удостоверяющего личность. Подпункт 9.2.6 не заполняется в случаях, если паспорт гражданина Российской Федерации выдан центральным аппаратом Министерства внутренних дел Российской Федерации. При заполнении на основании временного удостоверения личности гражданина Российской Федерации подпункты 9.2.2, 9.2.4 и 9.2.6 не заполняются.

В пункте 9.3 указывается адрес места жительства заявителя в Российской Федерации на основании записи в паспорте или ином документе, подтверждающем регистрацию по месту жительства.

В случае, если заявитель не имеет места жительства в Российской Федерации, в пункте 9.3 указывается адрес его регистрации по месту пребывания.

Пункт 9.4 заполняется в случае, если заявитель - иностранный гражданин либо лицо без гражданства - постоянно проживает за пределами Российской Федерации. В пункте 9.4 указывается адрес места жительства заявителя в стране, резидентом которой он является, на основании записи в документе, удостоверяющем личность иностранного гражданина либо лица без гражданства. Если сведения об адресе места жительства заявителя в документе, удостоверяющем личность иностранного гражданина либо лица без гражданства, отсутствуют, то пункт 9.4 не заполняется.

В подпунктах 9.5.1-9.5.3 указывается контактный телефон заявителя с указанием его междугородного кода, номер факса (при наличии).

11. В разделе 11 Заявления о государственной регистрации юридического лица при создании проставляется подпись заявителя.

12. Раздел 12 Заявления о государственной регистрации юридического лица при создании заполняется нотариусом в соответствии со ст. 80 Основ законодательства Российской Федерации о нотариате от 11.02.1993 г. N 4462-1 (Ведомости Съезда народных депутатов Российской Федерации и Верховного Совета Российской Федерации. 1993. N 10. Ст. 357).

Лист А "Сведения об учредителях (участниках) - юридических лицах"

13. Заполняется в случаях, когда юридическое лицо вне зависимости от организационно-правовой формы имеет учредителей - юридических лиц.

При отсутствии в составе учредителей юридического лица юридических лиц лист А не заполняется и не представляется в регистрирующий орган.

14. Лист А заполняется отдельно на каждого учредителя.

15. В строке, следующей за названием листа А, указывается полное наименование создаваемого юридического лица с указанием его организационно-правовой формы.

16. Разделы 1 и 2 листа А заполняются в соответствии с учредительными документами учредителя - юридического лица.

17. В разделе 3 листа А указывается доля учредителя в уставном капитале (складочном капитале, уставном фонде, паевых взносах).

18. Раздел 4 "Сведения об учредителе - российском юридическом лице".

Пункты 4.1 и 4.2 заполняются в соответствии со Свидетельством о государственной регистрации юридического лица (форма N Р51001) (для юридического лица, зарегистрированного после 1 июля 2002 года) или со Свидетельством о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года (форма N Р57001).

Пункт 4.3 "Сведения о регистрации до 1 июля 2002 года" заполняется полностью при отсутствии ОГРН у учредителя - юридического лица.

В подпунктах 4.3.1 и 4.3.2 указываются дата регистрации при создании и регистрационный номер юридического лица, зарегистрированного до 1 июля 2002 г.

В подпункте 4.3.3 указывается наименование регистрирующего органа, зарегистрировавшего юридическое лицо до 1 июля 2002 г.

В подпунктах 4.3.1 и 4.3.2 указываются наименование юридического лица, номер и дата соответствующего акта о создании юридического лица, а в подпункте 4.3.3 - наименование принявшего его органа в случае, если учредителем юридического лица является орган государственной власти Российской Федерации или субъекта Российской Федерации (министерство, ведомство и т.п.) или орган местного самоуправления (мэрия, префектура и т.п.) и сведения о государственной регистрации юридического лица отсутствуют.

Пункт 4.4 "Адрес (место нахождения) учредителя юридического лица - российского юридического лица" заполняется в соответствии с его учредительными документами или иным актом о его создании либо с документом о предоставлении юридического адреса (для общественных организаций и объединений, зарегистрированных до 1 июля 2002 г.).

В пункте 4.5 указываются контактный телефон заявителя с указанием его междугородного кода, номер факса (при наличии).

19. Раздел 5 "Сведения об учредителе юридического лица - иностранном юридическом лице".

Заполняется на основании выписки из реестра иностранных юридических лиц соответствующей страны происхождения или иного равного по юридической силе доказательства юридического статуса иностранного юридического лица - учредителя.

20. В разделе 6 "ИНН/КПП" указывается идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) и код причины постановки на учет (КПП) юридического лица, постановка на учет которого была осуществлена:

до 10.04.2004 г. - в соответствии со Свидетельством о постановке на учет в налоговом органе юридического лица, образованного в соответствии с законодательством Российской Федерации, по месту нахождения на территории Российской Федерации по форме N 12-1-7, утвержденной Приказом МНС России от 27.11.1998 г. N ГБ-3-12/309 "Об утверждении порядка и условий присвоения, применения, а также изменения идентификационного номера налогоплательщика и форм документов, используемых при учете в налоговом органе юридических и физических лиц" (зарегистрирован в Минюсте России 22.12.1998 г., регистрационный N 1664; Бюллетень нормативных актов федеральных органов исполнительной власти. 1999. N 1; 2000. N 13);

с 10.04.2004 г. - в соответствии со Свидетельством о постановке на учет юридического лица в налоговом органе по месту нахождения на территории Российской Федерации по форме N 09-01-2, утвержденной Приказом МНС России от 03.03.2004 г. N БГ-3-09/178 "Об утверждении порядка и условий присвоения, применения, а также изменения идентификационного номера налогоплательщика и форм документов, используемых при постановке на учет, снятии с учета юридических и физических лиц" (зарегистрирован Минюстом России 24.03.2004, регистрационный N 5685; Бюллетень нормативных актов федеральных органов исполнительной власти. 2004. N 15).

Указанный раздел заполняется только в отношении учредителей юридического лица - российских юридических лиц.

21. Лист А Заявления о государственной регистрации юридического лица при создании подписывается заявителем.

Лист Б "Сведения об учредителях юридического лица - физических лицах"

22. Заполняется в тех случаях, когда юридическое лицо имеет учредителей - физических лиц.

При отсутствии в составе учредителей юридического лица физических лиц лист Б не заполняется и не представляется в регистрирующий орган. Лист Б заполняется отдельно на каждого учредителя.

23. В строке, следующей за названием листа Б, указывается полное наименование создаваемого юридического лица с указанием его организационно-правовой формы.

24. Раздел 1 "Данные учредителя - физического лица".

В пунктах 1.1-1.3 указываются фамилия, имя, отчество учредителя - физического лица полностью, без сокращений, в соответствии с документом, удостоверяющим личность.

В пункте 1.4 указывается идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) физического лица (при его наличии). При заполнении данного пункта необходимо руководствоваться положениями пункта 10 части II настоящих Методических разъяснений, в части указания сведений об ИНН.

25. В разделе 2 указывается размер вклада учредителя в имущество, принадлежащее юридическому лицу.

26. При заполнении раздела 3 "Данные документа, удостоверяющего личность" необходимо учитывать положения пункта 10 части II настоящих Методических разъяснений в части, касающейся документа, удостоверяющего личность.

Раздел 3 заполняется на основании паспорта иностранного гражданина (для иностранных граждан), вида на жительство или разрешения на временное пребывание (для лиц без гражданства) либо иного документа, установленного федеральным законом или признаваемого в соответствии с международным договором Российской Федерации в качестве документа, удостоверяющего личность иностранного гражданина или лица без гражданства, в случае, если учредителем - физическим лицом является иностранный гражданин либо лицо без гражданства.

27. Раздел 4 "Адрес места жительства учредителя - физического лица".

В пункте 4.1 указывается адрес места жительства в Российской Федерации на основании записи в паспорте или ином документе, подтверждающем регистрацию по месту жительства.

В случае если учредитель - физическое лицо не имеет места жительства в Российской Федерации, в пункте 4.1 указывается адрес регистрации по месту пребывания.

Пункт 4.1 не заполняется в случае, если учредитель - физическое лицо - иностранный гражданин или лицо без гражданства, которое постоянно проживает за пределами Российской Федерации.

Пункт 4.2 заполняется в случае, если учредитель - физическое лицо - иностранный гражданин или лицо без гражданства, которое постоянно проживает за пределами Российской Федерации.

28. В разделе 5 указывается контактный телефон учредителя - физического лица с указанием его междугородного кода, номер факса (при наличии).

29. Лист Б Заявления о государственной регистрации юридического лица при создании подписывается заявителем.

Лист Е "Сведения о лице, имеющем право без доверенности действовать от имени юридического лица"

35. Лист Е заполняется отдельно на каждое лицо, имеющее право действовать от имени юридического лица без доверенности.

В случае, если полномочия единоличного исполнительного органа переданы управляющему - коммерческой организации, заполняется лист Ж Заявления.

36. В строке, следующей за названием листа Е, указывается полное наименование создаваемого юридического лица с указанием его организационно-правовой формы.

37. Раздел 1 "Данные лица, имеющего право без доверенности действовать от имени юридического лица".

В пунктах 1.1-1.3 указываются фамилия, имя, отчество лица, имеющего право без доверенности действовать от имени юридического лица, полностью, без сокращений, в соответствии с документом, удостоверяющим личность.

В пункте 1.4 указывается идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) физического лица (при его наличии). При заполнении данного пункта необходимо руководствоваться положениями пункта 10 части II настоящих Методических разъяснений в части указания сведений об ИНН.

38. В разделе 2 указывается должность лица, имеющего право без доверенности действовать от имени юридического лица.

При передаче полномочий постоянно действующего исполнительного органа юридического лица управляющему в разделе 2 указывается: "управляющий".

39. При заполнении раздела 3 "Данные документа, удостоверяющего личность" необходимо учитывать положения пункта 10 части II настоящих Методических разъяснений в части, касающейся документа, удостоверяющего личность.

Раздел 3 заполняется на основании паспорта иностранного гражданина (для иностранных граждан), вида на жительство или разрешения на временное пребывание (для лиц без гражданства) либо иного документа, установленного федеральным законом или признаваемого в соответствии с международным договором Российской Федерации в качестве документа, удостоверяющего личность иностранного гражданина или лица без гражданства, в случае, если лицом, имеющим право без доверенности действовать от имени юридического лица, является иностранный гражданин либо лицо без гражданства.

40. Раздел 4 "Адрес места жительства лица, имеющего право без доверенности действовать от имени юридического лица".

В пункте 4.1 указывается адрес места жительства в Российской Федерации на основании записи в паспорте или ином документе, подтверждающем регистрацию по месту жительства.

В пункте 4.1 указывается адрес регистрации по месту пребывания в случае, если лицо, имеющее право без доверенности действовать от имени юридического лица, не имеет места жительства в Российской Федерации.

Пункт 4.1 не заполняется в случае, если лицо, имеющее право без доверенности действовать от имени юридического лица, - иностранный гражданин или лицо без гражданства, которое постоянно проживает за пределами Российской Федерации.

Пункт 4.2 заполняется в случае, если лицо, имеющее право без доверенности действовать от имени юридического лица, - иностранный гражданин или лицо без гражданства, которое постоянно проживает за пределами Российской Федерации.

41. В разделе 5 указываются контактный телефон лица, имеющего право без доверенности действовать от имени юридического лица, с указанием его междугородного кода, номер факса (при наличии).

42. Лист Е Заявления о государственной регистрации юридического лица при создании подписывается заявителем.

Лист Ж "Сведения о лице, имеющем право действовать от имени юридического лица без доверенности (управляющей компании)"

43. Лист Ж заполняется в случае, когда полномочия постоянно действующего исполнительного органа юридического лица переданы управляющей компании.

44. В строке, следующей за названием листа Ж, указывается полное наименование создаваемого юридического лица с указанием его организационно-правовой формы.

45. Раздел 1 "Наименование юридического лица - управляющей компании".

Указывается полное наименование юридического лица - управляющей компании с указанием его организационно-правовой формы в соответствии с учредительными документами управляющей компании.

46. Разделы 2 и 3 заполняются в соответствии со Свидетельством о государственной регистрации юридического лица (форма N Р51001) (для юридического лица, зарегистрированного после 1 июля 2002 года) или со Свидетельством о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 г. (форма N Р57001).

47. Раздел 4 "ИНН/КПП".

Заполняется в соответствии с пунктом 20 части II настоящих Методических разъяснений.

48. Раздел 5 "Адрес (место нахождения) в Российской Федерации". Заполняется в соответствии с положениями пункта 3 части II настоящих Методических разъяснений.

49. В разделе 6 указывается контактный телефон лица, имеющего право действовать от имени юридического лица без доверенности (управляющей компании), с указанием его междугородного кода, номер факса (при наличии).

50. Лист Ж Заявления о государственной регистрации юридического лица при создании подписывается заявителем.

Лист И "Сведения о видах экономической деятельности"

58. В случаях, когда в учредительных документах юридического лица обязательно указание предмета и целей его деятельности (в отношении некоммерческих организаций, унитарных предприятий), коды по ОКВЭД и наименование вида деятельности, перечисленные в листе И, должны соответствовать видам деятельности, указанным в учредительных документах.

При заполнении листа И указываются все виды экономической деятельности, которые подлежат внесению в ЕГРЮЛ (Единый государственный реестр юридических лиц), первым указывается основной вид экономической деятельности юридического лица. Если количество видов деятельности больше 10, заполняется второй лист И Заявления о государственной регистрации юридического лица при создании.

59. В строке, следующей за названием листа И, указывается полное наименование создаваемого юридического лица с указанием его организационно-правовой формы.

60. Сведения о коде по ОКВЭД и соответствующем ему наименовании вида экономической деятельности заполняются в соответствии с Общероссийским классификатором видов экономической деятельности. При этом в графе "Код по ОКВЭД" указывается не менее трех цифровых знаков Общероссийского классификатора видов экономической деятельности.

61. Лист И Заявления о государственной регистрации юридического лица при создании подписывается заявителем.

Лист К "Расписка в получении документов, представленных заявителем в регистрирующий орган для государственной регистрации юридического лица при создании"

62. Согласно п. 5 Требований к оформлению документов, используемых при государственной регистрации юридических лиц, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации N 439 (Собрание законодательства Российской Федерации. 2002. N 26. Ст. 2586; 2003. N 43. Ст. 4238; 2004. N 10. Ст. 864), расписка (приложение к заявлению), в которой содержится наименование документов, представленных заявителем для государственной регистрации юридического лица, заполняется регистрирующим органом в двух экземплярах. При этом один экземпляр остается в регистрационном деле юридического лица, второй экземпляр, заверенный подписью должностного лица регистрирующего органа, выдается (направляется) заявителю с указанием даты получения документов регистрирующим органом.

6. Порядок заполнения Заявления о государственной регистрации юридического лица, создаваемого путем реорганизации (форма N Р12001).

Утвержден Приказом Федеральной налоговой службы от 1 ноября 2004 г. N САЭ-3-09/16 (извлечение)

При заполнении Заявления о государственной регистрации юридического лица, создаваемого путем реорганизации (форма N Р12001), следует учитывать, что приведение учредительных документов в соответствие с действующим законодательством (АОЗТ на ЗАО, ТОО на ООО), а также изменение типа акционерного общества (ЗАО на ОАО, ОАО на ЗАО) либо изменение собственника в унитарном предприятии осуществляются в рамках одной организационно-правовой формы. При этом в регистрирующий орган представляется Заявление о государственной регистрации изменений, вносимых в учредительные документы юридического лица по форме N Р13001, утвержденной Постановлением Правительства Российской Федерации от 19.06.2002 г. N 439.

Заявление о государственной регистрации юридического лица, создаваемого путем реорганизации по форме N Р12001, утвержденной Постановлением Правительства Российской Федерации от 19.06.2002 г. N 439, представляется в регистрирующий орган при изменении организационно-правовой формы юридического лица (например, в соответствии с п. 3 ст. 7 Федерального закона от 08.02.1998 г. N 14-ФЗ (Собрание законодательства Российской Федерации. 1998. N 7. Ст. 785) в случае, если число участников общества с ограниченной ответственностью превысит 50, общество в течение года должно преобразоваться в открытое акционерное общество или производственный кооператив).

При представлении в регистрирующий орган Заявления о государственной регистрации юридического лица, создаваемого в результате реорганизации (форма N Р12001), обязательному заполнению подлежат листы А, Б, Г, Ж или З, И приложения к указанному заявлению. Представление других незаполненных листов приложения к заявлению не требуется.

1. В адресной части Заявления о государственной регистрации юридического лица, создаваемого путем реорганизации, указывается наименование регистрирующего органа, в который представляются документы.

2. Раздел 1 "Организационно-правовая форма и наименование юридического лица".

Пункты 1.1-1.6 заполняются в соответствии с учредительными документами юридического лица.

При заполнении данного раздела необходимо принимать во внимание положения пункта 2 части II настоящих Методических разъяснений.

3. Раздел 2 "Адрес (место нахождения) юридического лица". Заполняется в соответствии с положениями пункта 3 части II настоящих Методических разъяснений.

4. Раздел 3 "Количество участников юридического лица".

В пунктах 3.1 и 3.2 указывается количество участников юридического лица, соответственно, юридических и физических лиц. Сведения об участниках юридического лица юридических и физических лицах указываются, соответственно, в листах А и Б Заявления о государственной регистрации юридического лица, создаваемого путем реорганизации.

При заполнении указанного раздела необходимо принимать во внимание положения, содержащиеся в пункте 4 части II настоящих Методических разъяснений.

<...>

6. Раздел 5 "Форма реорганизации".

В разделе 5 указывается способ реорганизации юридического лица, использованный при его создании (преобразование, слияние, разделение, выделение).

В связи с тем, что при реорганизации юридических лиц в форме присоединения не создается новое юридическое лицо, юридическому лицу, прекращающему деятельность в результате реорганизации в форме присоединения, необходимо представить в регистрирующий орган Заявление о внесении записи о прекращении деятельности присоединенного юридического лица (форма N Р16003).

7. В разделе 6 указывается количество реорганизуемых юридических лиц, правопреемником которых является создаваемое юридическое лицо. Сведения о реорганизуемых юридических лицах указываются в листе Г Заявления о государственной регистрации юридического лица, создаваемого путем реорганизации. Лист Г заполняется отдельно на каждое реорганизуемое юридическое лицо. Количество заполненных листов Г должно соответствовать указанному в разделе 6 количеству реорганизованных юридических лиц, правопреемником которых является созданное юридическое лицо.

<...>

10. В разделе 9 указывается количество лиц, имеющих право без доверенности действовать от имени юридического лица. Сведения о лицах, имеющих право без доверенности действовать от имени юридического лица, указываются в листах Ж или 3 Заявления о государственной регистрации юридического лица, создаваемого путем реорганизации. Соответствующий лист заполняется отдельно на каждое лицо, имеющее право без доверенности действовать от имени юридического лица. Количество заполненных листов Ж и З должно соответствовать указанному в разделе 9 количеству лиц, имеющих право без доверенности действовать от имени юридического лица, созданного в результате реорганизации.

11. В разделе 10 указывается количество видов экономической деятельности юридического лица, созданного в результате реорганизации.

Сведения о видах экономической деятельности указываются в листе И Заявления о государственной регистрации юридического лица, создаваемого путем реорганизации.

12. Раздел 11 "Сведения о заявителе".

При заполнении настоящего раздела необходимо руководствоваться положениями, содержащимися в части I и пункте 10 части II настоящих Методических разъяснений.

13. В разделе 13 Заявления о государственной регистрации юридического лица, создаваемого путем реорганизации, проставляется подпись заявителя.

14. Раздел 14 Заявления о государственной регистрации юридического лица, создаваемого путем реорганизации, заполняется нотариусом в соответствии со статьей 80 Основ законодательства Российской Федерации о нотариате.

15. Порядок заполнения листов А, Б и В Заявления о государственной регистрации юридического лица, создаваемого путем реорганизации, аналогичен порядку заполнения листов А, Б и В Заявления о государственной регистрации юридического лица при создании, приведенному в части II настоящих настоящих Методических разъяснений.

Лист Г "Сведения о реорганизуемых юридических лицах"

16. Лист Г заполняется отдельно на каждое реорганизуемое юридическое лицо.

17. В строке, следующей за названием листа Г, указывается полное наименование юридического лица, создаваемого путем реорганизации.

18. Разделы 1 и 2 заполняются в соответствии с учредительными документами реорганизуемого юридического лица (юридического лица, которое прекращает деятельность в результате реорганизации в форме преобразования, слияния, разделения, либо юридического лица, из которого выделяется новое юридическое лицо (лица)).

19. Разделы 3 и 4 заполняются в соответствии со Свидетельством о государственной регистрации юридического лица (форма N Р51001) (для юридического лица, зарегистрированного после 1 июля 2002 года) или со Свидетельством о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года (форма N Р57001).

В случае заполнения разделов 3, 4 листа Г не подлежит заполнению раздел 6 указанного листа приложения к Заявлению о государственной регистрации юридического лица, создаваемого путем реорганизации.

20. Раздел 5 "ИНН/КПП".

Заполняется в соответствии с пунктом 20 части II настоящих Методических разъяснений.

21. Раздел 6 "Сведения о регистрации до 1 июля 2002 года" заполняется при отсутствии у реорганизуемого юридического лица Основного государственного регистрационного номера.

Раздел 6 заполняется в соответствии с пунктом 18 части II настоящих Методических разъяснений.

22. Раздел 7 "Адрес (место нахождения) реорганизуемого юридического лица".

Заполняется в соответствии с пунктом 3 части II настоящих Методических разъяснений.

23. В пунктах 8.1-8.3 указываются контактный телефон реорганизуемого юридического лица с указанием его междугородного кода, номер факса (при наличии).

24. Лист Г Заявления о государственной регистрации юридического лица, создаваемого путем реорганизации, подписывается заявителем.

<...>

Лист К "Расписка в получении документов, представленных заявителем в регистрирующий орган для государственной регистрации юридического лица при создании"

34. Лист К Заявления о государственной регистрации юридического лица, создаваемого путем реорганизации, заполняется в соответствии с пунктом 62 части II настоящих Методических разъяснений.

7. Порядок заполнения Заявления о государственной регистрации изменений, вносимых в учредительные документы юридического лица (форма N Р13001).

Утвержден Приказом Федеральной налоговой службы от 1 ноября 2004 г. N САЭ-3-09/16 (извлечение)

Заявление о государственной регистрации изменений, вносимых в учредительные документы юридического лица (форма N Р13001), с приложениями листов Ж, 3 представляется в регистрирующий орган при изменении сведений о видах экономической деятельности унитарных предприятий, некоммерческих организаций.

Заявление о государственной регистрации изменений, вносимых в учредительные документы юридического лица (форма N Р13001), также может быть представлено в регистрирующий орган при внесении изменений в учредительные документы, в том числе в сведения о виде экономической деятельности, иных юридических лиц.

При представлении в регистрирующий орган Заявления о государственной регистрации изменений, вносимых в учредительные документы юридического лица (форма N Р13001), заполняются только те листы приложений к заявлению, которые содержат сведения, подлежащие изменению. Представление незаполненных листов к заявлению не требуется.

1. В адресной части Заявления о государственной регистрации изменений, вносимых в учредительные документы юридического лица, указывается наименование регистрирующего органа, в который представляются документы.

2. Раздел 1 "Сведения о юридическом лице в Едином государственном реестре юридических лиц".

Пункты 1.1-1.2 заполняются в соответствии с учредительными документами юридического лица.

В случае изменения наименования юридического лица в пунктах 1.1 и 1.2 указывается его прежнее наименование.

Пункты 1.3 и 1.4 заполняются на основании Свидетельства о государственной регистрации юридического лица (форма N Р51001) либо на основании Свидетельства о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года (форма N Р57001).

Пункт 1.5 "ИНН/КПП" заполняется в соответствии с пунктом 20 части II настоящих Методических разъяснений.

3. В разделе 2 указывается, какие изменения вносятся в учредительные документы юридического лица.

3.1. Если знаком "V" отмечен пункт 2.1 "Сведения об организационно-правовой форме и наименовании юридического лица", то заполняется лист А в соответствии с требованиями подп. "а" п. 1 ст. 5 Федерального закона от 08.08.2001 г. N 129-ФЗ в точном соответствии с учредительными документами в новой редакции либо с изменениями в учредительные документы, представленными для государственной регистрации.

Учитывая, что в соответствии с п. 4 ст. 54 Гражданского кодекса Российской Федерации юридическое лицо, являющееся коммерческой организацией, должно иметь фирменное наименование, заполнение пункта 1.4 листа А указанного заявления для коммерческих организаций обязательно. В случае отсутствия у юридического лица наименования на языке народов Российской Федерации, иностранном языке пункты 1.5, 1.6 листа А не заполняются. В незаполненных строках проставляется прочерк.

При заполнении листа А необходимо учитывать положения пункта 2 части II настоящих Методических разъяснений.

3.2. Если знаком "V" отмечен пункт 2.2 "Сведения об адресе (месте нахождения) юридического лица", то заполняется лист Б с учетом положений пункта 3 части II настоящих Методических разъяснений.

В соответствии с п. 1 ст. 52 Гражданского кодекса Российской Федерации в случаях, предусмотренных законом, юридическое лицо, не являющееся коммерческой организацией, может действовать на основании общего положения об организациях данного вида. В случаях отсутствия в общих положениях о юридических лицах указания на место нахождения данных юридических лиц запись в Единый государственный реестр юридических лиц об изменении места нахождения юридического лица вносится на основании Заявления о внесении в Единый государственный реестр юридических лиц изменений в сведения о юридическом лице, не связанных с внесением изменений в учредительные документы (форма N Р14001). Юридические лица, сведения о месте нахождения которых в соответствии с законодательством Российской Федерации должны быть отражены в его учредительных документах, при изменении своего места нахождения представляют в регистрирующий орган по прежнему месту нахождения Заявление о государственной регистрации изменений, вносимых в учредительные документы юридического лица по форме N Р13001.

Согласно ст. 52 Гражданского кодекса Российской Федерации изменения учредительных документов приобретают силу для третьих лиц с момента их государственной регистрации, а в случаях, установленных законом, - с момента уведомления органа, осуществляющего государственную регистрацию, о таких изменениях.

3.6. При внесении изменений в сведения о видах экономической деятельности юридического лица знак "V" проставляется в пункте 2.6 "Сведения о видах экономической деятельности" и заполняется лист Е и/или лист Ж, а также указывается количество видов экономической деятельности юридического лица, которое подлежит включению и/или исключению из Единого государственного реестра юридических лиц.

При изменении или увеличении видов экономической деятельности заполняется лист Е. При этом необходимо учитывать положения пунктов 58-60 части II настоящих Методических разъяснений.

При исключении из ЕГРЮЛ видов экономической деятельности заполняется лист Ж. При этом необходимо учитывать положения пунктов 58-60 части II настоящих Методических разъяснений.

В листе Е указываются сведения о новых видах экономической деятельности юридического лица, содержащиеся в Едином государственном реестре юридических лиц, и соответствующие им коды по ОКВЭД.

В листе Ж указываются сведения о видах экономической деятельности юридического лица, содержащиеся в Едином государственном реестре юридических лиц, и подлежащие исключению из него.

В случае, если основной вид экономической деятельности юридического лица не изменяется, первые строки листов Е и Ж не подлежат заполнению.

В случае, если в Едином государственном реестре юридических лиц отсутствуют сведения об осуществляемых юридическим лицом видах экономической деятельности (для юридических лиц, зарегистрированных до 1 января 2004 г.), при изменении сведений о видах экономической деятельности указанные виды перечисляются в листе Е. При этом указываются все виды экономической деятельности, которые юридическое лицо будет осуществлять. При заполнении листа Е необходимо учитывать положения пунктов 58-60 части II настоящих Методических разъяснений.

3.7. При изменении иных сведений, содержащихся в учредительных документах юридического лица (например, изменении сведений об участниках обществ с ограниченной или дополнительной ответственностью, хозяйственных товариществ), знаком "V" отмечаются "Сведения об изменениях иных положений учредительных документов". При этом перечень изменяемых сведений указывается на отдельном листе, который подписывается заявителем и является составной частью Заявления о государственной регистрации изменений, вносимых в учредительные документы юридического лица.

4. В разделе 3 знак "V" проставляется в соответствующей графе в зависимости от того, в каком виде представляются изменения учредительных документов: в новой редакции учредительных документов либо в форме отдельного документа, содержащего изменения, вносимые в ранее представленные учредительные документы.

5. Раздел 5 "Сведения о заявителе".

При заполнении настоящего раздела необходимо учитывать положения, содержащиеся в части I и пункте 10 части II настоящих Методических разъяснений.

6. В разделе 6 Заявления о государственной регистрации изменений, вносимых в учредительные документы юридического лица, проставляется подпись заявителя.

7. Раздел 7 Заявления о государственной регистрации изменений, вносимых в учредительные документы юридического лица, заполняется нотариусом в соответствии со статьей 80 Основ законодательства Российской Федерации о нотариате.

8. Лист З Заявления о государственной регистрации изменений, вносимых в учредительные документы юридического лица, заполняется в соответствии с пунктом 62 части II настоящих Методических разъяснений.

8. Порядок заполнения Заявления о государственной регистрации юридического лица в связи с его ликвидацией (форма N Р16001).

Утвержден Приказом Федеральной налоговой службы от 1 ноября 2004 г. N САЭ-3-09/16 (извлечение)

1. В адресной части Заявления о государственной регистрации юридического лица в связи с его ликвидацией указывается наименование регистрирующего органа, в который представляются документы.

2. Раздел 1 "Сведения о юридическом лице в Едином государственном реестре юридических лиц".

Пункты 1.1-1.2 заполняются в соответствии с учредительными документами ликвидируемого юридического лица.

Пункты 1.3-1.4 заполняются в соответствии со Свидетельством о государственной регистрации юридического лица (форма N Р51001) (для юридического лица, зарегистрированного после 1 июля 2002 г.) или со Свидетельством о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 г. (форма N Р57001).

Пункт 1.5 заполняется в соответствии с пунктом 20 части II настоящих Методических разъяснений.

3. В разделе 2 знаком "V" отмечается способ ликвидации: по решению учредителей (участников) или органа юридического лица, уполномоченного на то учредительными документами, либо по решению арбитражного суда.

4. Раздел 3 "Сведения о заявителе - руководителе ликвидационной комиссии (ликвидаторе)".

В разделе 3 указываются сведения о руководителе ликвидационной комиссии (ликвидаторе) или конкурсном управляющем юридического лица в случае применения процедуры банкротства.

При заполнении пунктов 3.1-3.5 необходимо учитывать положения, содержащиеся в части I и пункте 10 части II настоящих Методических разъяснений.

5. В разделе 5 Заявления о государственной регистрации юридического лица в связи с его ликвидацией проставляется подпись заявителя.

6. Раздел 6 Заявления о государственной регистрации юридического лица в связи с его ликвидацией заполняется нотариусом в соответствии со статьей 80 Основ законодательства Российской Федерации о нотариате.

7. Лист А Заявления о государственной регистрации юридического лица в связи с его ликвидацией заполняется в соответствии с пунктом 62 части II настоящих Методических разъяснений.

9. Порядок заполнения Уведомления о внесении изменений в учредительные документы юридического лица (форма N Р13002).

Утвержден Приказом Федеральной налоговой службы от 1 ноября 2004 г. N САЭ-3-09/16 (извлечение)

Уведомление о внесении изменений в учредительные документы юридического лица (форма N Р13002) представляется в регистрирующий орган по месту нахождения юридического лица, которое вносит изменения в учредительные документы.

1. В адресной части Уведомления о внесении изменений в учредительные документы указывается наименование регистрирующего органа, в который представляются документы.

2. Раздел 1 заполняется в соответствии с пунктом 2 части IV настоящих Методических рекомендаций.

3. В разделе 2 указывается, какие изменения вносятся в учредительные документы юридического лица.

3.3. В случае, если законодательными актами Российской Федерации предусматриваются иные случаи уведомительного порядка внесения изменений в учредительные документы, в пункте 2.3 проставляется знак "V". Перечень изменяемых сведений указывается на отдельном листе, который подписывается заявителем и является составной частью Заявления о государственной регистрации изменений, вносимых в учредительные документы юридического лица.

4. В разделе 3 Уведомления о внесении изменений в учредительные документы юридического лица указываются номер статьи соответствующего федерального закона, которым установлен уведомительный порядок внесения изменений в учредительные документы юридического лица, а также наименование и реквизиты закона.

5. Раздел 4 "Сведения о заявителе".

При заполнении настоящего раздела необходимо учитывать положения, содержащиеся в части I и пункте 10 части II настоящих Методических разъяснений.

6. В разделе 6 Уведомления о внесении изменений в учредительные документы юридического лица проставляется подпись заявителя.

7. Раздел 7 Уведомления о внесении изменений в учредительные документы юридического лица заполняется нотариусом в соответствии со статьей 80 Основ законодательства Российской Федерации о нотариате.

8. Порядок заполнения листов А и Б Уведомления о внесении изменений в учредительные документы юридического лица аналогичен порядку заполнения листов Д и Е Заявления о государственной регистрации юридического лица, создаваемого путем реорганизации, приведенному в части III настоящих Методических разъяснений.

9. Лист В Уведомления о внесении изменений в учредительные документы юридического лица заполняется в соответствии с пунктом 61 части II настоящих Методических разъяснений.

10. Порядок заполнения Уведомления о принятии решения о ликвидации юридического лица (форма N Р15001).

Утвержден Приказом Федеральной налоговой службы от 1 ноября 2004 г. N САЭ-3-09/16 (извлечение)

В соответствии с п. 1 ст. 20 Федерального закона от 08.08.2001 г. N 129-ФЗ учредители (участники) юридического лица или орган, принявшие решение о ликвидации юридического лица, обязаны в трехдневный срок в письменной форме уведомить об этом регистрирующий орган по месту нахождения ликвидируемого юридического лица с приложением решения о ликвидации юридического лица.

1. В адресной части Уведомления о принятии решения о ликвидации юридического лица указывается наименование регистрирующего органа, в который представляются документы.

2. Раздел 1 "Наименование юридического лица". Заполняется в соответствии с пунктом 2 части II настоящих Методических разъяснений.

3. Раздел 2 "Сведения о первой записи о юридическом лице в Едином государственном реестре юридических лиц (ЕГРЮЛ)".

Пункты 2.1-2.3 заполняются в соответствии со Свидетельством о государственной регистрации юридического лица (форма N Р51001) (для юридического лица, зарегистрированного после 1 июля 2002 года) или со Свидетельством о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года (форма N Р57001).

4. Раздел 3 "ИНН/КПП".

Заполняется в соответствии с пунктом 20 части II настоящих Методических разъяснений.

5. Раздел 4 "Решение о ликвидации юридического лица". Пункты 4.1 и 4.2 заполняются в соответствии с решением о ликвидации юридического лица.

В пункте 4.3 указывается количество листов решения о ликвидации юридического лица.

6. В разделе 5 знаком "V" указывается лицо, принявшее решение о ликвидации юридического лица: учредитель (участник) юридического лица либо орган юридического лица, уполномоченный на принятие решения о ликвидации учредительными документами юридического лица.

6.1. Если в разделе 5 знаком "V" отмечено "учредитель (участник) юридического лица, принявший решение о ликвидации", то в пунктах 5.1-5.3 указываются фамилия, имя, отчество принявшего решение о ликвидации учредителя (участника) юридического лица полностью, без сокращений, в соответствии с документом, удостоверяющим личность. Указанное лицо проставляет свою подпись в разделе 5.

6.2. Если в разделе 5 знаком "V" отмечено "орган, принявший решение о ликвидации", то указывается его наименование. При этом пункты 5.1-5.3 не заполняются.

11. Порядок заполнения Уведомления о формировании ликвидационной комиссии юридического лица, назначении ликвидатора (конкурсного управляющего) (форма N Р15002).

Утвержден Приказом Федеральной налоговой службы от 1 ноября 2004 г. N САЭ-3-09/16 (извлечение)

Согласно п. 3 ст. 20 Федерального закона от 08.08.2001 г. N 129-ФЗ учредители (участники) юридического лица или орган, принявшие решение о ликвидации юридического лица, уведомляют регистрирующий орган о формировании ликвидационной комиссии или о назначении ликвидатора.

При уведомлении о формировании ликвидационной комиссии или о назначении ликвидатора, конкурсного управляющего в регистрирующий орган представляется Уведомление о формировании ликвидационной комиссии юридического лица, назначении ликвидатора (конкурсного управляющего). Вместе с Уведомлением о формировании ликвидационной комиссии юридического лица, назначении ликвидатора (конкурсного управляющего) представляется документ, подтверждающий формирование ликвидационной комиссии, назначение ликвидатора либо конкурсного управляющего.

Уведомление о формировании ликвидационной комиссии юридического лица, назначении ликвидатора (конкурсного управляющего) представляется в регистрирующий орган по месту нахождения юридического лица, в котором сформирована ликвидационная комиссия или назначен ликвидатор.

Уведомление о формировании ликвидационной комиссии юридического лица, назначении ликвидатора (конкурсного управляющего) может быть представлено конкурсным управляющим в регистрирующий орган в случае принятия судом решения о признании юридического лица несостоятельным (банкротом) и открытии конкурсного производства (при наличии в нем сведений о конкурсном управляющем) или определения об утверждении кандидатуры конкурсного управляющего.

1. В адресной части Уведомления о формировании ликвидационной комиссии юридического лица, назначении ликвидатора (конкурсного управляющего) указывается наименование регистрирующего органа, в который представляются документы.

2. Раздел 1 "Сведения о юридическом лице в Едином государственном реестре юридических лиц".

Заполняется в соответствии с пунктом 2 части IV настоящих Методических разъяснений.

3. Раздел 2 "Сведения о ликвидационной комиссии".

В случае, если в юридическом лице, находящемся в стадии ликвидации, сформирована ликвидационная комиссия, сведения о ней указываются в листе А Уведомления о формировании ликвидационной комиссии юридического лица, назначении ликвидатора. В случае назначения ликвидатора в юридическом лице, находящемся в стадии ликвидации, раздел 2 не заполняется.

3.1. В пункте 2.1 указывается количество листов документа о формировании ликвидационной комиссии. При этом в случаях, установленных законом, документ согласовывается с соответствующим органом.

3.2. Пункт 2.2 заполняется на основании документа о формировании ликвидационной комиссии.

4. Раздел 3 "Сведения о ликвидаторе".

Заполняется в случае назначения ликвидатора в юридическом лице, находящемся в стадии ликвидации. В случае формирования ликвидационной комиссии в юридическом лице, находящемся в стадии ликвидации, раздел 3 не заполняется.

4.1. В пункте 3.1 указывается количество листов документа о назначении ликвидатора. При этом в случаях, установленных законом, документ согласовывается с соответствующим органом.

4.2. Пункт 3.2 заполняется на основании документа о назначении ликвидатора.

5. Раздел 4 "Сведения о конкурсном управляющем".

Указанный раздел заполняется в случае принятия судом решения о признании юридического лица несостоятельным (банкротом) в соответствии со сведениями о конкурсном управляющем, содержащимися в указанном решении или определении арбитражного суда об утверждении кандидатуры конкурсного управляющего.

5.1. В пункте 4.1 указывается количество листов решения арбитражного суда о признании юридического лица несостоятельным (банкротом) или определения арбитражного суда об утверждении кандидатуры конкурсного управляющего.

5.2. В пункте 4.2 указывается дата принятия арбитражным судом решения о признании юридического лица несостоятельным (банкротом) или определения об утверждении кандидатуры конкурсного управляющего.

6. Раздел 5 заполняется в соответствии с пунктом 6 части VIII настоящих Методических разъяснений. В случае, если Уведомление о формировании ликвидационной комиссии юридического лица, назначении ликвидатора (конкурсного управляющего) представляется в регистрирующий орган конкурсным управляющим, в разделе 5 необходимо отметить знаком "V" графу "учредитель (участник) юридического лица, принявшего решение о ликвидации".

Лист А Сведения о руководителе ликвидационной комиссии (ликвидаторе), конкурсном управляющем"

7. В строке, следующей за названием листа А Уведомления о формировании ликвидационной комиссии юридического лица, назначении ликвидатора (конкурсного управляющего), указывается полное наименование ликвидируемого юридического лица.

8. В пунктах 1.1-1.3 указываются фамилия, имя, отчество руководителя ликвидационной комиссии (ликвидатора), конкурсного управляющего полностью, без сокращений, в соответствии с документом, удостоверяющим личность.

В пункте 1.4 указывается идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) физического лица (при его наличии). При заполнении данного пункта необходимо руководствоваться положениями пункта 10 части II настоящих Методических разъяснений в части указания сведений об ИНН.

9. В разделе 2 в зависимости от формирования ликвидационной комиссии, назначения ликвидатора либо конкурсного управляющего указывается должность лица, осуществляющего процедуры ликвидации (конкурсного производства) юридического лица - руководителя ликвидационной комиссии, конкурсного управляющего.

10. Раздел 3 "Данные документа, удостоверяющего личность". При заполнении данного раздела необходимо руководствоваться положениями пункта 26 части II настоящих Методических разъяснений.

11. Раздел 4 "Адрес места жительства".

В разделе 4 указывается адрес места жительства руководителя ликвидационной комиссии, ликвидатора или конкурсного управляющего. При заполнении данного раздела необходимо руководствоваться положениями пункта 27 части II настоящих Методических разъяснений.

12. В разделе 5 указываются контактный телефон руководителя ликвидационной комиссии, ликвидатора или конкурсного управляющего с указанием его междугородного кода, номер факса (при наличии).

13. Лист А Уведомления о формировании ликвидационной комиссии юридического лица, назначении ликвидатора (конкурсного управляющего) подписывается заявителем.

12. Порядок заполнения Уведомления о составлении промежуточного ликвидационного баланса юридического лица (форма N Р15003).

Утвержден Приказом Федеральной налоговой службы от 1 ноября 2004 г. N САЭ-3-09/16 (извлечение)

В соответствии с положениями п. 3 ст. 20 Федерального закона от 08.08.2001 г. N 129-ФЗ учредители (участники) юридического лица или орган, принявшие решение о ликвидации юридического лица, уведомляют регистрирующий орган о составлении промежуточного ликвидационного баланса путем направления Уведомлением о составлении промежуточного ликвидационного баланса юридического лица. Вместе с Уведомлением о составлении промежуточного ликвидационного баланса юридического лица представляется промежуточный ликвидационный баланс.

В случаях, установленных законом, промежуточный ликвидационный баланс юридического лица должен быть согласован с соответствующим органом.

1. В адресной части Уведомления о составлении промежуточного ликвидационного баланса юридического лица указывается наименование регистрирующего органа, в который представляются документы.

2. Раздел 1 "Сведения о юридическом лице в Едином государственном реестре юридических лиц".

Заполняется в соответствии с пунктом 2 части II настоящих Методических разъяснений.

3. Раздел 2 "Сведения о составлении промежуточного ликвидационного баланса".

Раздел 2 заполняется в соответствии с промежуточным ликвидационным балансом.

В пункте 2.2 указывается количество листов промежуточного ликвидационного баланса.

5. Раздел 3 заполняется в соответствии с пунктом 6 части VIII настоящих Методических разъяснений.

13. Порядок заполнения Заявления о внесении записи о прекращении деятельности присоединенного юридического лица (форма N Р16003).

Утвержден Приказом Федеральной налоговой службы от 1 ноября 2004 г. N САЭ-3-09/16 (извлечение)

При заполнении Заявления о внесении записи о прекращении деятельности присоединенного юридического лица следует учитывать, что в соответствии с п. 4 ст. 57 Гражданского кодекса Российской Федерации при реорганизации юридического лица в форме присоединения к нему другого юридического лица первое из них считается реорганизованным с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении деятельности присоединенного юридического лица.

В соответствии с п. 3 ст. 17 Федерального закона от 08.08.2001 г. N 129-ФЗ при реорганизации юридического лица в форме присоединения к нему другого юридического лица в регистрирующий орган по месту нахождения юридического лица, к которому осуществляется присоединение, представляются заявление о внесении записи о прекращении деятельности присоединенного юридического лица по форме N Р16003, решение о реорганизации юридического лица, договор о присоединении и передаточный акт.

Заявление о внесении записи о прекращении деятельности присоединенного юридического лица по форме N Р16003, а также иные документы, предусмотренные п. 3 ст. 17 Федерального закона от 08.08.2001 г. N 129-ФЗ, представляются в регистрирующий орган по месту нахождения юридического лица, к которому присоединяется юридическое лицо.

1. В адресной части Заявления о внесении записи о прекращении деятельности присоединенного юридического лица указывается наименование регистрирующего органа, в который представляются документы.

2. Раздел 1 "Сведения о юридическом лице в Едином государственном реестре юридических лиц".

Пункты 1.1-1.2 заполняются в соответствии с учредительными документами присоединенного юридического лица.

Пункты 1.3-1.4 заполняются в соответствии со Свидетельством о государственной регистрации юридического лица (форма N Р51001) (для юридического лица, зарегистрированного после 1 июля 2002 года) или со Свидетельством о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года (форма N Р57001).

Пункт 1.5 заполняется в соответствии с пунктом 20 части II настоящих Методических разъяснений.

3. Раздел 2 "Сведения о заявителе".

Заявителем при внесении записи о прекращении деятельности присоединенного юридического лица может являться:

руководитель постоянно действующего исполнительного органа юридического лица, прекращающего деятельность в результате реорганизации в форме присоединения;

иное лицо, действующее от имени юридического лица, прекращающего деятельность в результате реорганизации в форме присоединения, без доверенности;

иное лицо, действующее на основании полномочия, предусмотренного федеральным законом, или актом специально уполномоченного на то государственного органа, или актом органа местного самоуправления.

При заполнении настоящего раздела необходимо учитывать положения, содержащиеся в части I и пункте 10 части II настоящих Методических разъяснений.

4. В разделе 5 Заявления о внесении записи о прекращении деятельности присоединенного юридического лица проставляется подпись заявителя.

5. Раздел 6 Заявления о внесении записи о прекращении деятельности присоединенного юридического лица заполняется нотариусом в соответствии со статьей 80 Основ законодательства Российской Федерации о нотариате.

Лист А "Сведения о юридическом лице, к которому осуществляется присоединение"

6. В строке, следующей за названием листа А, указывается полное наименование юридического лица, прекращающего деятельность в результате присоединения юридического лица.

7. Разделы 1 и 2 заполняются в соответствии с учредительными документами юридического лица, к которому присоединяется прекращающее деятельность юридическое лицо.

8. Разделы 3 и 4 заполняются в соответствии со Свидетельством о государственной регистрации юридического лица (форма N Р51001) (для юридического лица, зарегистрированного после 1 июля 2002 года) или со Свидетельством о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года (форма N Р57001).

В случае заполнения разделов 3, 4 листа А не подлежит заполнению пункт 6 указанного листа приложения к Заявлению о государственной регистрации юридического лица, создаваемого путем реорганизации.

9. Раздел 5 заполняется в соответствии с пунктом 20 части II настоящих Методических разъяснений.

10. Раздел 6 "Сведения о регистрации до 1 июля 2002 года" заполняется при отсутствии ОГРН у юридического лица, к которому осуществляется присоединение.

В пунктах 6.1 и 6.2 указываются дата регистрации при создании и регистрационный номер юридического лица, зарегистрированного до 1 июля 2002 года, на основании документа, подтверждающего государственную регистрацию юридического лица до 1 июля 2002 года.

В пункте 6.3 указывается наименование регистрирующего органа, зарегистрировавшего юридическое лицо до 1 июля 2002 г.

11. Раздел 7 "Адрес (место нахождения) юридического лица, к которому осуществляется присоединение".

Заполняется в соответствии с пунктом 3 части II настоящих Методических разъяснений.

В пунктах 8.1-8.3 указываются контактный телефон юридического лица с указанием его междугородного кода, номер факса (при наличии).

12. Лист А Заявления о внесении записи о прекращении деятельности присоединенного юридического лица подписывается заявителем.

Лист Б "Расписка в получении документов, представленных заявителем в регистрирующий орган для государственной регистрации юридического лица при создании"

13. Лист Б Заявления о внесении записи о прекращении деятельности присоединенного юридического лица заполняется в соответствии с пунктом 61 части II настоящих Методических разъяснений.
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